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4.1

Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Festsetzungen

Bebauungsplanzeichnung

Die vorstehenden Bebauungsplanzeichnungen unter A. sind Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich besteht aus den Teilbereichen Nord und Siid.

Maf der baulichen Nutzun

Grundfliche

Parzellen 1 bis 3

GRZ 0,25  Zuléssig ist eine maximale Grung

bis zu einer GRZ von 0,4 {iberschritten we

Parzellen 4 bis 11

GRZ 0,3 Zulidssig ist eine maximale Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3.
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflidche fiir Anlagen nach § 19

Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO (Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten)
bis zu einer GRZ von 0,5 iiberschritten werden.

Parzellen 12 bis 15

GRZ 0,25  Zulissig ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Die zuldssige Grundflidche darf durch die Grundflidche fiir Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO (Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten)
bis zu einer GRZ von 0.4 iberschritten werden.

4.2 Wandhohe, Firsthohe und Hohenlage bei Hauptgebiduden
4.2.1 Wandhohe bei Sattel- und Walmdach
Die Wandhohe (1) ist das Mall zwischen der Oberkante Erdgeschossrohful3-

boden (OK EGRFB) und der Oberkante Dachhaut (OK DH) auflen am
Schnittpunkt der verldngerten Linie der Aullenwand an der Traufseite.

Nahere Erlduterungen zu der Wandhohe (1) konnen der Ziffer 5 in der Be-
riindung entnommen werden.

WH 4,00

WH 4,00 Wandhohe (1) max. 4,

Bauweise Erdgeschoss und/Ober s bzw. Erdgeschoss, Obergeschoss
und Dachgeschoss

WH 6,00 Wandhohe (1) min. 6,00 m

WH 6,50 Wandhohe (1) max. 6,50 m

4.2.2 Wandhohe bei Pultdach

Die Wandhohe (1) ist das Mal3 zwischen der Oberkante Erdgeschossrohful3-
boden (OK EGRFB) und der Oberkante Dachhaut (OK DH) auflen am
Schnittpunkt der verldngerten Linie der AuBlenwand an der Traufseite.

Die Wandhohe (2) ist das Mal3 zwischen der Oberkante Erdgeschossrohful3-
boden (OK EGRFB) und der Oberkante Dachhaut (OK DH) auflen am
Schnittpunkt der verlangerten Linie der der Traufseite gegeniiberliegenden
AufBlenwand.

Néhere Erlduterungen zu der Wandhdhe (1) und Wandhohe (2) kénnen der
Ziffer 5 in der Begriindung entnommen werden.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Parzellen 1,2.4.5und 11

WH 3,00 Wandhohe (1) min. 3,00 m

WH 4,50 Wandhohe (2) max. 4,50 m

Parzellen 3. 6 bis 10 und 12 bis 15

WH 6,00 Wandhohe (1) min. 6,00 m
WH 6,50 Wandhohe (1) max. 6,50 m

WH 7,50 Wandhohe (2) max. 7,50 m

4.2.3 Firsthohe

FH 9,50

4.2.4  Hohenlage

fubodens betrigt bei

Die max. Hohe des Er

Parzelle 1 504,00/m .
Parzelle 2 502,5 3
Parzelle 3 501,50 m .

Parzelle 4 503,00 m 1.

Parzelle 5 500,50 m ii. NN
Parzelle 6 500,50 m ii. NN
Parzelle 7 501,50 m ii. NN
Parzelle 8 501,00 m ii. NN
Parzelle 9 501,00 m ii. NN
Parzelle 10 499,50 m ii. NN
Parzelle 11 498,50 m ii. NN
Parzelle 12 486,00 m i. NN
Parzelle 13 485,80 m 1. NN
Parzelle 14 485,80 m ii. NN
Parzelle 15 486,00 m 1. NN

4.3 Wandhohe und Hohenlage bei Garagen
4.3.1 Wandhohe

Die max. zuldssige Wandhohe bei Grenzgaragen richtet sich nach der je-
weils giiltigen Fassung der bayerischen Bauordnung.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
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4.3.2 Hohenlage

Die max. Hohe der Oberkante Erdgeschossrohfullboden kann max. 0,5 m
von der Hohenlage des Hauptgebaudes nach oben und unten abweichen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise und Zahl der Wohnungen
51 Baugrenze fiir Hauptgebdude und Garagen
— Baugrenze fiir Garagen
5.2 Nebengebaude, offene Kfz-Stellplédtze, Zufahrten und Nebenanlagen

engebdude sind auch auBlerhalb der Baugrenze nach Ziffer 5.1 unter fol-
enden Bedingungen zuldssig:

sind ebenfalls auerhalb der Baugrenzen nach Ziffer 5.1 zuldssig.

Parzelle 15

Bestehende Nebengebaude ufiterliegen dem Bestandsschutz und sind auch
weiterhin zuldssig.

5.4 Art des Gebiudes @

ED Einzel- oder Doppelhaus zuléssig &
6. Dicher
6.1 Dicher bei Hauptgebiuden

6.1.1 Dachform

SD/WD/PD Satteldach (SD), Walmdach (WD) oder Pultdach (PD)

6.1.2  Dachneigung bei Satteldach und Walmdach

Bauweise Erdgeschoss und Dachgeschoss

30° - 48° Dachneigung 30° - 48°
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.6.1

Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Bauweise Erdgeschoss und Obergeschoss bzw. Erdgeschoss, Obergeschoss
und Dachgeschoss

20°- 38° Dachneigung 20° - 38°

Dachneigung bei Pultdach

5°-15° Dachneigung 5° - 15°

Dacheindeckung bei Satteldach und Walmdach

Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen und grauen bis anthraziten
Farbtonen zuléssig.

Dacheirfd€ckung Bei Rultdach

indeckung konnen jegliche Materialen und Farben verwendet

Dachaufbauten
Dachautbauten si chgauben und Zwerchgiebel zuldssig.

Zuldssigkeit
Dachaufbauten sind nur
o auf einem Hauptgebaude a1t Sat
o in der ersten Ebene des Dachgg
o bei einer Dachneigung von
zuldssig.

Negative Dachaufbauten sind nicht zuldssi

Lage
Dachaufbauten haben untereinander mindestens einen Abstand von 1,25 m
einzuhalten.

Gestaltung

Die Dachautbauten sind mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe
wie das Hauptdach oder mit Blech einzudecken.

Bei Doppelhdusern sind die einzelnen Dachaufbauten hinsichtlich ihres Er-
scheinungsbildes anzupassen.

GroBe
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 50% der Lange des Gebéu-
des betragen.
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6.1.6.2 Dachgauben

Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Dachneigung

Die Dachneigung muss symmetrisch sein und darf max. 15° von der Dach-
neigung des Hauptdaches abweichen. Hiervon ausgenommen sind Schlepp-
und Segmentbogengauben.

Art

Dachgauben sind mit Schlepp-, Sattel-, Walm- und Segmentbogendach zu-
lassig.

An einem Gebidude darf nur eine Gaubenart verwendet werden.

Lage
Es sind mindestens folgende Abstédnde einzuhalten:
o 1,25 m von der seitlichen GaubenauB3enwand zur Giebelwand des Ge-
baudes (und bei Doppelhaushélften auch zur jeweiligen Brandwand)
nd
1,00 m vom obersten Konstruktionsteil bis zum First des Hauptdaches.
en muss mindestens eine vollstdndige Dachplattenreihe durchlau-

Die Brgifc darf ma, 2,0 m betragen.

6.1.6.3 Zwerchgiebel

6.2

6.2.1

Art

Zwerchgiebel sind mit - m- und Segmentbogendach zuldssig.
Lage

Es sind mindestens folgen nde gimiguhalten

o 1,25 m von der seitlichen Zwerghg
Gebidudes (und bei Doppelha
und

o) 1,00 m vom obersten Konstruktionstei

Gestaltung

Die Firstlinien miissen im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung des Gebau-
des verlaufen.

Auf den Dachflidchen des Zwerchgiebels sind Dachaufbauten unzulissig.

GroBe
Die Breite darf max. 3,5 m betragen.

Dicher bei Nebengebiduden und Garagen

Dachform

SD/FD/PD

Satteldach (SD), Flachdach (FD) oder Pultdach (PD)

Seite 11




6.2.2

6.2.3

6.2.4

8.

8.1

8.2

Dachaufbaut

Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Dachneigung

Dachneigung 0° - 48°

Die Dachneigung der Garage darf die Dachneigung des zuzuordnenden
Hauptgebdudes nicht iiberschreiten.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe
wie das Hauptdach oder mit Blech zu erfolgen.
Ein Flachdach kann auch begriint werden.

aclaufbauten sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Gestaltung

lang der ErschlieBungs

Vor der Garage ist in Einfghrtsric in Stauraum von min. 5,0 m Lénge
gemessen von der Grundsti ze eitzuhalten.

Die Gesamtldnge einer Garage dag an
tragen.

stiicksgrenze max. 9 m be-

Im Vorgartenbereich diirfen pro Einzelha . vier offene Kfz-Stellplétze
und pro Doppelhaushélfte max. zwei offene Kfz-Stellpldtze angeordnet wer-
den.

Baukorpergrundriss

Die Baukdrper der Hauptgebédude sind auf einen rechteckigen, in Firstrich-
tung langsgerichteten Grundriss aufzubauen.

(Hauptgebidude ist jeweils das Einzel- oder Doppelhaus — nicht eine Doppel-
haushilfte.)

Fassadengestaltung

Es sind Putz- oder Holzfassaden zuldssig.

Seite 12




Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

8.3 Doppelhduser und zusammengebaute Grenzgaragen

Doppelhduser sind bzgl. Gestaltung, Zahl der Geschosse (Bauweise), Wand-
und Firsthohe, Hohenlage des Gebdudes, Dachform, Dachneigung, -aufbau-
ten, -liberstdnde, -deckung und Baumaterialen aufeinander abzustimmen.

Parzellen 7 und 8

Garagen, die an den Grenzen aneinander gebaut werden, sind bzgl. Gestal-
tung, Wand- und Firsthohe, Hohenlage des Gebédudes, Dachform, Dachnei-
gung, -lUiberstinde, -deckung und Baumaterialen aufeinander abzustimmen.

9. ErschlieBungsflichen und weitere 6ffentlichen Flichen

Straflgnbegrenzungslinie
enzung von privaten Flichen und 6ffentlichen Verkehrsflachen

ntlichg/Verkehrsflache (Bestand)

Offentliche Veerkehrsffiche (Planung)
Die nicht fiir Stral3 e Platze und Zufahrten benotigten 6ffentli-
chen Verkehrsflichen u beggiinen.

Sichtflachen
Jegliche Art von baulichen A
lagerung iiber 0,80 m Hohe — gem
bahnmitte — ist unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind einzelsteh
Béiume mit einem Astansatz nicht unter

ng und Anpflanzung sowie Ab-
der StraBBenoberkante in Fahr-

Sichthohe unbelaubte

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

10. Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind - soweit sie sich
im Wurzelbereich von Gehdlzpflanzungen befinden - entsprechende Vorrich-
tungen / Schutzmalnahmen fiir die Leitungen zu beriicksichtigen, damit eine
spatere Gehdlzpflanzung unproblematisch zu verwirklichen ist.

Seite 13



11.

11.1

11.2

11.3

12.

12.1

12.2

12.3

Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Einfriedungen

Griino

Stellpldtze und Garagen diirfen zur Straf3e hin nicht eingefriedet werden.

Zur Uberwindung von Héhenunterschieden sind auBerhalb der festgesetzten
Baugrenzen Stilitzmauern als Trockenmauerwerk, Drahtschotterkorbe, Ortbe-
tonmauern oder Winkelstiitzmauern mit einer maximalen Hohe von 1,5 m
iiber talseitigem Gelidnde nur mit einem Mindestabstand von 1,5 m von der
Grundstiicksgrenze zuldssig

Ortbetonmauern oder Winkelstiitzmauern sind mit Strduchern oder Kletter-
gewichsen vorzupflanzen.

Kabelverteilerschrianke sind in die Einfriedungen zu integrieren.

aus Ziffer 12.9zu p

Baume, die durch die an erhalten bleiben, konnen dabei angerech-
net werden.

Nadelgeholze werden auf ebot nicht angerechnet.

Alle Flachen, die nicht mit Gebat@en t autesind und die nicht als Geh-,
Fahr-, Terrassen- oder Stellplatzflach: ige versiegelte Flichen
angelegt sind, sind géirtnerisch z
einheimischen Geholzen zu bepflanzen unéhendsprechend zu unterhalten.
Der Umfang der festgesetzten Mallnahmen auf den privaten Flachen nach den
Ziffern 12.1 und 12.2 bei den Parzellen 1 bis 3 und 12 bis 15 ist im Rahmen
eines Freiflichengestaltungsplanes bei der Einreichung der Unterlagen fiir ein
Baugenehmigungsverfahren bzw. Genehmigungsfrei-stellungsverfahren
nachzuweisen.

Private Flachen zur Eingriinung

gooua
0009

Die Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist zu 30% mit He-
istern und Strauchern der Liste nach Ziffer 12.5 zu bepflanzen.

Fliche zum Erhalt von Baumen und Striauchern

Vorhandene Bidume und Straucher sind zu erhalten.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

12.4 Durchfiihrung der griinordnerischen Mafinahmen

Die festgesetzten Gehodlzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Flachen sind
zeitlich im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes durchzufiihren.

Die festgesetzten Baumpflanzungen und die Anlage als Hausgérten auf den
privaten Parzellen sind spitestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Haupt-
gebédude durchzufiihren.

Vorhandene bzw. vorgesehene Leitungen sind im Bereich der Geholzpflan-
zungen durch entsprechende Vorrichtungen zu schiitzen.

Die dargestellten Baumstandorte konnen verschoben werden, wenn es im
Rahmen der Bauausfiihrung notwendig wird.

gefallene Geholze sind in der gleichen Grofe und Giite spétestens in der
folgénden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

Béiume 1. Pflanzklasse

Mindestqualitét: 3xv., STU 12& 14Cm, bzw. Sol. H. 250-300 cm
B. 60-100 cm
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus ~ Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Obstgeholze als Hochstamm

Heister
Mindestqualitét 2xv.,150-200 cm

Seite 15




13.

Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Straucher
Mindestqualitét:

Rosa glauca
Sambucus nigr.
Salix triandra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Beerenstraucher

Wasserwirtschaft

)01

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Str., verpflanzt, H 60

Hartriegel
Kornelkirschel
Hasel
Quitte
Pfaffenhiitchen
Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

ht-Rose

Fléche fiir die Ableitung von Niederschlagswasser

in der Fassung vom 14.04.2020

-100 cm

Am nordlichen Rand des Teilbereichs Nord wird eine Flachen fiir die Ablei-
tung von Niederschlagswasser festgesetzt. Die Fléche ist - soweit die Funk-
tion der Niederschlagsableitung es zu lésst - als extensives Griinland zu ent-

wickeln.

Im Teilbereich Siid wird eine Fléache fiir die Ableitung von Niederschlags-
wasser festgesetzt. Die Fliche ist- soweit die Funktion der Niederschlagsab-
leitung es zu lésst - als extensives Griinland zu entwickeln.

Die Gestaltung der Fldche ist gleichzeitig mit der ErschlieBungsplanung

durchzufihren.

Anfallendes unverschmutztes Oberflichenwasser ist, sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird und soweit die Bodenverhiltnisse dies zulassen,
unter Beachtung der einschldgigen Regelwerke vor Ort zu versickern.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Soweit eine Versickerung aufgrund der vorhandenen Bodenbeschaffenheit
nicht mdglich ist, ist das Niederschlagswasser von Dachflichen und von wei-
teren befestigten Flichen vor der Einleitung in den neu zu errichtenden Re-
genwasserkanal entsprechend zuriickzuhalten.

Nahere Ausfiihrungen zur Riickhaltung sind der Begriindung zu entnehmen.

14. Feuerungsanlagen

Auf die Regelungen der Verordnung tliber Feuerungsanlagen, Wérme- und
Brennstoffversorgungsanlagen (Feuerungsverordnung - FeuV) in der jeweils
aktuellen Fassung wird verwiesen.

15. Brandschutz

r Nutzungseinheit muss in jedem Geschoss, das liber Aufenthaltsraume
indestens ein Fenster mit einer Briistungsoberkante von max. 8,0
h Abschluss der BaumalBinahme hergestellten Geldndeoberflé-

obilen Steckleitern der Feuerwehr direkt anleiterbar,
ettungsweg erforderlich.

16. Immissionsschutz
AuBenfldchen von schutzb€diirfti ufenthaltsrdumen miissen folgendes
bewertetes Bauschalldam a fwe :

R’w,ges = 30 dB Biiro und Arbeitsfé
R’w,ges = 30 dB Aufenthaltsrdume in W@hn

Die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen ist im
Rahmen einer (mindestens) gutachterlichen Aussage bei der Einreichung der
Unterlagen fiir ein Baugenehmigungsverfahren bzw. Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren nachzuweisen.
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C.

10.

11.

12.

Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Hinweise

1002 Flursticksnummer

@ Parzellennummer

—H—0O-  Bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen

----- Vorgesehene Grundstiicksgrenze

tehende Haupt- und Nebengebédude bzw. Garagen
Symbol aus jeweiliger Planzeichnung {ibernehmen
0 er Baukorper (Hauptgebaude mit Garage); entspricht nicht

S
d ax! ssigen Grundfliche

abe der Hohe in Meter 4. NN

/\ Hohenschi ie mit
495

3 Mafzahlen (Angabe i

z.B. Abstand der Baugfenze yon demGrundstiicksgrenze

Die neu zu errichtende Stralle A verfligt ne
der Parzellen 5 bis 9 sind deshalb an den Entleerung§
sorgungsfahrzeugen befahrbaren Stra3e aufzustchie

endemoglichkeit. Die Abfallgefal3e
@ an der ndchstmoglichen fiir Ent-

Soweit Zufahrtswege, Zugéinge, Garagenzufahrten und festigt werden, sollen
diese als moglichst nicht vollflachig versiegelte Flachen ausgefuhrt werden. Fiir die Ausfiih-
rung wird beispielsweise Pflaster mit Rasenfuge, Pflaster mit weiter Fuge, Rasenwaben-
pflaster, Schotterrasen oder wasserdurchlédssiges Pflaster empfohlen.

Fiir die Behandlung von Niederschlagswasser sind folgende Normen zu beachten:

e NWFreiV (Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser)

TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser)

TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewésser)

DWA M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)

DWA A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachfldachen soll nach Mdglichkeit in geeigneten Speicher-
einrichtungen gesammelt und z.B. fiir die Toilettenspiilung oder Gartenbewasserung genutzt
werden.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Das Betreiben einer Regenwassernutzungsanlage ist dem Markt Altomiinster, dem Zweck-
verband zur Wasserversorgung der Alto-Gruppe und dem Gesundheitsamt Dachau anzuzei-
gen.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsdtzlich den Bauherren, der sein Bauwerk bei
Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der
Bauherr zu priifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume etc. zu tref-
fen sind. Dartiber hinaus sind bauliche Anlagen soweit erforderlich, druckwasserdicht und
auftriebssicher auszubilden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfla-
chen bekannt.

Konkrete Anhaltspunkte fiir schdadliche Bodenverdnderungen (z.B. auffillige Verfarbungen
oder Geruch) oder Altlasten (z.B. kiinstliche Auffiillungen mit Abfillen) sind nach Art. 1
Bayerisches Baédgnschutzgesetz dem Landratsamt Dachau - Sachgebiet 61 - unverziiglich

Art. 8 (BayDSchG - Bayer
Denkmalpflege unverziiglich anz

Auf Immissionen aus der ordnungs
schaftlichen Flidchen wird hingewiesen.

Das Gelédnde in den Privatgrundstiicken ist so zu p dass anfallendes Niederschlags-
Kellerabginge abflieBen kann.
Diese diirfen nicht am Tiefpunkt angeordnet sein, sonde U vom Grundstiick aus ho-

her liegen als das umgebende Gelidnde.

Auf die Regelungen von gemeindlichen Satzungen - insbesondere die Entwésserungssat-
zung - und weiteren Rechtsnormen wird hingewiesen.

Zur Errichtung der AuBlenbeleuchtung sollen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z. B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) Verwendung finden.

Der anstehende Oberboden ist vor Baubeginn in seiner gesamten Dicke abzuschieben und
gemal DIN 18915 und ZTV-LA Stb in Mieten aufzusetzen. Bis zur Wiederverwendung sind
die Mieten anzuséen.

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich geméf §3 Nr. 5a BImSchG vorhanden.
Insofern sind gemif § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren
Unfillen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsberei-
chen auf benachbarte Schutzobjekte gemél §3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Die ZTV-LA Stb und alle zitierten DIN-Normen liegen in der Bauverwaltung des Marktes
Altomiinster zur Einsichtnahme bereit. Im {ibrigen sind alle Normen und Richtlinien beim
Deutschen Patentamt hinterlegt und kdnnen z.B. beim Beuth-Verlag bezogen werden.

Quellenangabe zu den Geobasisdaten:
Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2017 (www.geodaten.bayern.de)

Der vorhandene Gehdlzbestand, v.a. die ortsbildpragenden Baume, sollte nach Mdéglichkeit
erhalten werden. Sollte eine Beseitigung unumgénglich sein, sollte diese nur au3erhalb der
Vogelbrutzeit erfolgen (§39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Wenn eine Geholzentfernung wihrend
der Vogelbrutzeit erfolgen soll, muss sichergestellt sein, dass sich keine Nester und Eier von
Vogeln in dem Geholzbestand befinden. Es diirfen keine Nester und Eier von Vogeln zer-
stort, beschédigt oder entfernt werden und auch keine sonstigen, besonders geschiitzten Ar-
ten und Lebensstitten (wie z.B. Fledermduse und deren Baumhohlen) geschiadigt werden (§
44 Abs. 1 Ziff. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz). Nur wenn zwingende Griinde des iiber-
ichen Interesses einschl. solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorlie-
baren Alternativen gegeben sind, kann eine hierfiir notwendige arten-
nahme erteilt werden (§ 45 Abs. 7 BNatSchG).

Ausgefertigt am XX %

XX

( Siegel)

Altomiinster, den
Markt Altomiinster

(1. Biirgermeister)
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Verfahrensvermerke

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Verfahren nach § 13 b BauGB angewen-
det, da mit diesem Bebauungsplan eine Wohnbebauung ermoglicht wird, deren maximal zu-
lassige Grundfliche weniger als 10 000 Quadratmetern betridgt und die sich am Zusammen-
hang des bebauten Ortsteils Pipinsried anschlief3t.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz
iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Des weiteren
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter.

Marktes Altomiinster hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Ran-
ieher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strale* in seiner Sitzung

lich unterscheidende Losungen, die fiir di
in Betracht kommen, und die voraussichtlichen A

Auf den Ort und die Dauer der frithzeitigen Beteiligun®
XX.XX.200X - ausgehdngt am XX.XX.200X - hingewiegen.

it Bekanntmachung vom

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
XX.XX.200X beteiligt.

Offentliche Auslegung und Beteilicung der Behorden und sonstigen Triiger offentli-
cher Belange (§ 13 a Abs.2i.V.m. § 13 Abs.2 Satz1 Nrn.2 und 3i.V.m. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger
StraBBe* wurde mit der Begriindung - jeweils in der Fassung vom XX.XX.200X -und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom XX.XX.200X
bis XX.XX.200X offentlich ausgelegt.

Aufden Ort und die Dauer der 6ffentliche Auslegung sowie die Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurde mit Bekanntmachung vom
XX.XX.200X - ausgehdngt am XX.XX.200X - hingewiesen.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
XX.XX.200X beteiligt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes Altomiinster hat mit Beschluss vom
XX.XX.200X den Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der
Schiltberger Strafle*“* in der Fassung vom XX.XX.200X als Satzung beschlossen.

Altomiinster, den Markt Altomiinster

( Siegel)
Michael Reiter
(1. Biirgermeister)
Bekanntmachung (§ 10 &
sR
itB

Isried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Be-
chung vom XX.XX.200X - ausgehdngt

Der Satzungsbeschluss des Bebauung
reich der Schiltberger Strae* wurd

den Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wihrend der
bereitgehalten und tliber dessen Inhalt auf Verlangen

Auch wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 40 ff BauGB, insbesondere auf § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 215 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Altomiinster, den Markt Altomiinster

( Siegel)

Michael Reiter
(1. Biirgermeister)
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

E. Begriindung

1. Luftbild des Plangebiets mit Umgebung

Auszug aus dem RIS Dachau

mmm mmm  Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

2. Beschreibung des Planbereichs

Die Teilflaichen des Plangebiets (vgl. rotmarkierte Bereiche) liegen im nordlich Teil der
durch eine Griinzésur getrennten Siedlungsbereiche von Randelsried.

Auszug aus dem RIS Dachau

Die Umgebung ist bereits durch eine vorhandene Bebauung geprigt und wird durch die
neuen Gebdude lediglich erginzt.

Aktuell nutzbare Innenentwicklungsmdglichkeiten im tibrigen Bereich von Randelsried be-
stehen nicht, da die vorhandenen landwirtschaftlichen Gebdude noch weitgehenst intakt sind
und von den Eigentiimern auch entsprechend genutzt werden.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Im rechtskraftigen Bebauungsplangebiet des Gemeindeteils Randelsried finden sich noch
einige unbebaute Grundstiicke.

Auszug aus dem RIS Dachau

Diese stehen jedoch dem Immobilienmarkt nicht zur Verfiigung.

Eine Uberplanung der im rechtskriftigen Flichennutzungsplan dargestellte Wohnbaufléiche
nordlich des Fasanenwegs ist nicht realisierbar, da die Grundstiickseigentiimer derzeit die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ablehnen.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Um der jungen ortsanséssigen Bevolkerung die Mdoglichkeit zu geben, an ithrem Heimatort
Grundeigentum zu erwerben und zu bebauen, besteht nur die Moglichkeit im direkten An-
schluss an die bestehende Bebauung landwirtschaftliche Flachen fiir eine geplante Wohnbe-
bauung in Anspruch zu nehmen und diese entsprechend zu liberplanen.

Das vorgesehene Konzept richtet sich aufgrund der Ortsrandlage bzgl. der Bebauungsdichte
in etwa an die bereits bestehende Umgebungsbebauung. Durch die Festlegung der Baurdume
mit entsprechendem Grenzabstand werden Sichtbeziehungen in die natiirliche Landschaft
ermoglicht.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflichenzahl sowie durch Maximal-
vorgaben fiir die Wand- und Firsthéhen sowie die Hohenlage der Gebdude festgesetzt. Die
Angaben wurden so gewéhlt, dass zum einen die geplante bauliche Nutzung und zum ande-
ren das Ortsbild nicht stérende Kubaturen entstehen.

Geliandeverlau

Teilbereich Nord

Auszug aus dem Bayernatlas
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Schnitt Nord - Sud

499

Auszug aus dem RIS Dachau

Schnitt West -

503

501

Auszug aus dem RIS Dachau

Teilbereich Sud

Auszug aus dem RIS Dachau
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Schnitt Nord - Sud

485

483

Auszug aus dem RIS Dachau

Schnitt We t

Auszug aus dem RIS Dachau
Die Schnitte beschrénken sich iiberwiegend auf Bereich demygzukiinftigen Baufenster im
bislang unbebauten Bereich.
Darstellung im Fliichennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan des Marktes Altomiinster ist das Gebiet des Bebauungsplanes als

Griinflache, gemischte Baufldche, Fliche fiir die Wohnbebauung und Fliche fiir die Land-
wirtschaft dargestellt.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

—_— =

Auszug aus dem RIS Dachau

mmm mmm (Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Flichennutzungsplan wird im Rahmen einer zukiinftigen Uberarbeitung entsprechend
angepasst.

Bebauung

Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 16 Baunutzungsverordnung fiir alle im Plan-
gebiet befindlichen Bauparzellen durch die Festsetzung der Grundflichenzahl, der Zahl der
Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Hierbei wird grundsétzlich ein
Hochstmal festgesetzt, bei der Wandhohe jedoch aus stddtebaulichen Griinden auch ein
Mindestmal, um ein vollausgebildetes Obergeschol3 zu erreichen.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Straf3e*
in der Fassung vom 14.04.2020

Die Obergrenze des § 17 Baunutzungsverordnung betrigt fiir ein allgemeines Wohngebiet

bei der Grundflichenzahl 0,4 und wird aufgrund der vorgenannten Festsetzungen daher nicht
iberschritten.

Im Plangebiet ist eine Bebauung mit 13 zusétzlichen Einzel- oder Doppelhdusern vorgese-
hen.

Erlduterungen zur Wandhohe bei Hauptgebduden (schematische Darstellung):

Gebiude mit Satteldach

Gebiude mit Pultdach

OK DH OK DH

WH (2)

Bauweise Bauweise
Erdgeschoss und D eschoss Erdgeschoss
Wandhohe (WH) (1) Wandhohe (WH) (1)
max. 4,00 m min. 3,00 m
Wandhohe (WH) (2)

Bauweise
Erdgeschoss, Obergeschoss
und Dachgeschoss

Wandhohe (WH) (1)
min. 6,00 m
max. 6,50 m

max. 4,50 m

OK DH OKDH

WH (1)

Bauweise
Erdgeschoss und Obergeschoss

Wandhohe (WH) (1)
min. 6,00 m
max. 6,50 m
Wandhohe (WH) (2)
max. 7,50 m
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Gebéiude mit Satteldach

OK DH

WH (1)

Bauweise
Erdgeschoss und Dachgeschoss

Wandhohe WH (1)
max. 4,00 m

all zwischen Oberkante Erdgeschossrohfu3boden (OK
K DH) aullen am Schnittpunkt der verlidngerten Linie

geltenden Fassung fort.

§ 20 Abs. 1 BauNVO lautet wie folgt:
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesfechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung lautet wie folgt:
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstindig liber der natiirlichen oder festgelegten
Geldndeoberfldache liegen und iiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine
Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die natiirliche oder fest-
gelegte Gelandeoberflache.

Seite 31



Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Schematische Darstellung der Geschosse bei Hauptgebduden

Gebédude mit Satteldach Gebdude mit Pultdach
DG
] ] EG
KG
Bauweise

Erdges€hossand Dachgeschoss

ufiin é
0O KG
Bauweise

Erdgeschoss und Dachgeschoss

/\ DG

1 O oG
O O EG O O EG
KG KG
Bauweise Bauweise
Erdgeschoss, Obergeschoss Erdgeschoss und Obergeschoss

und Dachgeschoss
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

AA;
O O
O O

Bauweise
Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Gestaltung des Kellergeschosses soll aus dem natiirlichen Gelidndeverlauf entwickelt
werden. Grof3 ige Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu vermeiden.

r obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume
eine Geschosse. Aufenthaltsraume sind Rdume, die zum nicht nur

voriibergehenden Adifefithal,von Menschen bestimmt oder geeignet sind.

Erlduterungen zu Nebenanlag

Untergeordnete Nebenanlagén i.S.v.
im Plangebiet liegenden Grundstji

s. 1 BauNVO miissen dem Nutzungszweck der

Eigenart nicht widersprechen. Neben dann als untergeordnet anzusehen, wenn
sie sich in ihrer Funktion und auch riumlichfgesehen der Hauptnutzung unterordnen und in
threm Umfang nicht iiber das hinausgeheny was i jeweiligen Plangebiet als iiblich an-
gesehen wird.

Darunter fallen z.B. Spielhduschen, Geriterd ndplitze fiir Abfallbehilter,
Schwimmbecken, Einrichtungen fiir die Kleinti

Keine untergeordneten Nebenanlagen sind Terrassen, d Garagen

Nebenanlagen fiir die Ver-
sorgung des Baugebiets mit Elektrizitit, Gas, Wiarme und Wasser und Anlagen zur Ablei-
tung von Abwasser sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fiir erneuerbare
Energien.

Darunter fallen z.B. Leitungsmasten, Transformatorenhduschen, Verstarkerkisten, Vertei-
lerkdsten u.d.. Zu den fernmeldetechnische Nebenanlagen zéhlen auch Mobilfunkantennen,
die eine iiber das Plangebiet hinausgehende Versorgung sicherstellen.

Erschlieung

Die straBenverkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebiets erfolgt {iber die bestehende
»Schiltberger Strale* und die Stralle ,,Sonnenhang®. Lediglich fiir die ErschlieBung der zu-
kiinftigen Bebauung am jetzigen Bolzplatz ist die Errichtung einer zusétzlichen Strale A

erforderlich.

Die Gestaltung des Stralenkdrpers wird im Rahmen der StraBenplanung festgelegt.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Weilach-
Gruppe durchgefiihrt.

Stromversorgung

Die Errichtung des Stromleitungsnetzes erfolgt durch das Bayernwerk.

Telekommunikation

Die Errichtun Telekommunikationsleitungsnetzes erfolgt durch die Deutsche Telekom

iiber einen weitgehenst vorhandene
en Mischwasserkanal in der ,,Schilt-

ter im Rahmen der ErschlieBung errichtet. Es erfolgt eincigedfosselte Entleerung des Riick-
haltevolumens. Das Speichervolumen steht fiir Brauchwassernutzung (z. B. Gartenbewisse-
rung etc.) zur Verfiigung.

Das auf den StraB3enfldchen anfallende Niederschlagswasser und das nicht mehr in den Re-
genspeicherschacht riickhaltbare Niederschlagswassser der Bauparzellen wird nach einer
Riickhaltung im bestehenden Regenriickhaltebecken dem Flussgraben zugeleitet.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Landkreis Dachau sichergestellt.
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Bebauungsplan Randelsried Nr. 3 ,,Nordlicher und mittlerer Bereich der Schiltberger Strafie*
in der Fassung vom 14.04.2020

Immissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefilhrt und die Larmimmissionen beurteilt (CHC-Pr.Nr. 1798 - 2018 V01, Stand
31.07.2019).

Die Beurteilung erfolgt nach DIN 18005:2002 ,,Schallschutz im Stadebau®. Fiir Sportanla-
genldrm wird die 18.BImSchV und fiir Gewerbeldrm die TA-Larm herangezogen.

Die schalltechnische Untersuchung zu den einwirkenden Larmimmissionen kam zu dem Er-
gebnis, dass aus dem Sportbetrieb auf dem Bolzplatz sowie dem Betrieb auf dem Grundstiick
Flurnummer 143/1 und der Schreinerei auf dem Grundstiick Flurnummer 4/4 mit keiner
Uberschreitung der maBgeblichen Immissionsrichtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet an
den geplanten Baurdumen zu rechnen ist.

Die Baurdume liegen im Lirmpegelbereich II entsprechend der baurechtlich eingefiihrten
Fas-sung der 4109:2016-07 ,,Schallschutz im Hochbau‘. Die DIN 4109 ist eine bauli-

che DIN- N nd der Baukunst* und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenver-
antwort n auantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustdandigen Archi-
tekten in t des Bauantrags giiltigen Fassung umzusetzen und zu beachten.

en wird sichergestellt, dass den schallimmissionsschutz-
rechtlichen Anforde eplante Bebauung, zur Erzielung gesunder Wohn- und

Wasserwirtschaft

Teilbereich Nord

An die geplante nord-ostliche Bebauung g n Nafden eine ca. 0,7 ha gro3e Hanglage,
aus der mit wild abﬂieBenden Oberflachenwasser Ainen ist. Im Bestand erfolgt ein
< enden Strafle Sonnenhang

eine Verwallug mit einer Hohe von ca. 0,5 m durch den Markt Altomiinster angelegt. Mittels
geringer Gelandeprofilierung in Anstrombereich wird eine Ableitung Richtung Westen zum
Regenwasserkanal in der Schiltberger Straf3e erreicht.
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Teilbereich Sud

von Osten ein ca. 1,7 km? Au-
Bengebiet, aus dem wild abflieBendes Oberflachenwg ler Bebauung zu lauft. Die Flache

Zur Ableitung Richtung Westen besteht in der Schiltberg in Durchlass DN 900
(auf Hohe der geplanten Parzelle 13). Im weiteren Grab ist noch ein Durchlass DN
1000 nordlich der Parzelle 12 vorhanden. Uber diesen Dufthlass wird zudem das Oberfli-
chenwasser des siidlichen Ortsbereiches mit abgeleitet.

Beide Durchlédsse weisen nicht die erforderliche Leistungsfahigkeit auf, ein Hochwasserer-
eignis (HQ 100) aus dem Einzugsgebiet vollstindig abzuleiten, so dass es zu Uberstauungen
und oberfldchlichem Abfluss kommen wird. Zudem koénnen sich die Durchlésse auch verle-
gen und weisen dann nur mehr eine reduzierte Leistungsfahigkeit auf.

Bei Uberstauung des Durchlasses DN 900 in der Schiltberger StraBe erfolgt ein Zufluss
Richtung Siiden zum StraBentiefpunkt (ca. auf Hohe Parzelle 14). Dieser Uberstrdmungs-
punkt liegt jedoch gegeniiber der 6stlich angrenzenden Wiesenflidche deutlich hoher, so dass
sich zunédchst in dieser Fldche ein Riickstau mit Einstau ergeben wird. Bei Erschopfung die-
ses vorhandenen Retentionsraumes flieit das Wasser breitflaichig nach Nordwesten und so-
mit zu den Parzellen 13 und 14.
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Um auch bei Katastrophenereignissen eine fiir di€ Bebae
chen wird durch den Markt Altomiinster eine Ableit

Mulde ist zwingend von Bebauung und Bepflanzung frei
und zu méihen, um die volle hydraulische Leistungsfahig

gelegt gesichert. Diese
regelméBig zu pflegen
erhalten.

Damit die vorgenannten Schutzmafnahmen dauerhaft funktionstiichtig bleiben, erfolgt die
Eintragung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit mit einer geeigneten Pflegeverpflich-
tung.

Die bislang erarbeiteten Konzepte zum Schutz vor wild abflieBenden Oberflichenwassers
werden im Rahmen der Ausarbeitung der Erschliefungsplanung weiter vertieft..

Fiir den weiteren Betrieb und Unterhalt des Regenwasserspeicherschachtes ist der jeweilige
Grundstiickseigentiimer verantwortlich.
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Denkmalschutz
Bau- und Bodendenkmal

Siidlich des bestehenden Wohngebédudes im Teilbereich Siid befindet sich in der Kirchberg-
stralle 9 in einer Entfernung von ca. 200 m das qualifiziertes Baudenkmal

Kath. Pfarrkirche 5t. Peter und Paul, Saalbau mit eingezogenem,
dreiseitig geschlossenem Chor und Satteldachturm im
néardlichen Winkel, im Kern romanisch, im 15. Jh. und 1843

verandert Turm 1848 erneuert mit Ausstattung,

und das Bodendenkmal

Lintertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Peter und Paul von Randelsried
dihrer Vorgangerbauten.

Aufgrund di E ung und der Hohenlage ist keine Konfliktsituation mit der Bauleit-
planung zu erw

Ubergeordnete Ziele

Landesentwicklungsprogramm Ba

Die vorliegende Planung entspri e

besondere in den nachstehenden Bergighen

» Erhaltung der gewachsenen Siedlungs
unter Wahrung der natiirlichen Lebe
Bevolkerung und Wirtschaft

* Erhaltung eines charakteristischen Orts- un

= Nutzung der vorhandenen Potentiale (Baulan
und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsg

» Anbindung von Baufldchen an geeignete Siedlungsei
Landschaft zu verhindern

= Freihalten von besonders schiitzenswerte Landschaftsteile wie z.B. landschaftspragende
Hoéhenriicken, Kuppen und Hanglagen sowei Fluss- und Seeuferbereiche

= Bereitstellen von ausreichendem Wohnbauland, um eine nachhaltige und vorausschau-
ende Bodenpolitik zu unterstiitzen

dtzen der Landesentwicklung in Bayern, ins-
iffcr hachhaltigen Entwicklung:

der nachhaltigen Weiterentwicklung
tsprechend den Bediirfnissen von

Ziele des Regionalplans

Die vorliegende Planung entspricht den im Regionalplan verankerten fachliche Ziele zum

Siedlungswesen
In der gesamten Region soll die Wohnsiedlungsentwicklung einer Gemeinde die De-
ckung des Bedarfs ihrer Bevolkerung sowie einer nicht unverhéltnismafigen Bevolke-
rungszuwanderung umfassen.

und zu den fachlichen Ziele zu Natur und Landschaft
Im lédndlichen Raum der Region soll insbesondere die Sicherung eines stabilen Natur-
haushaltes angestrebt werden.
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Landschaftsplan des Marktes Altomiinster
Der Entwurf zum Landschaftsplan des Marktes Altomiinster enthdlt zu dem innerdrtlichen
Bereich keine Aussagen.

Schutzgebiete
Innerhalb sowie in der Umgebung des Planungsgebietes sind keine wasser- oder naturschutz-
rechtlichen Schutzgebiete festgesetzt.

Griinordnung und Naturschutz

Teilbereich Nord
Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Flichen im Norden von Randelsried befinden sich
westlich und 6stlich der Schiltberger Straf3e.

Der westliche Jeil mit den Planparzellen 1 bis 3 kommt auf einer vormals gewerblich ge-
icgen. Das Areal ist relativ eben, befestigt bzw. teilbefestigt und wird
it Birken, Fichten, Kirsche, Kiefer und Hasel bestockten Béschung

abgegrenz 0dzen vorgelagert befindet sich ein bis zu ca. 4 m ruderalisierter Brach-

Boschung einer ehem. Sandg folgen Feldgeholze bzw. Hecken, die sich gliedernd weiter
nach Norden in die freie

vorgesehene bauliche Entwicklung ni ingféchtigt und bleiben erhalten.
is 9 bis zur Strale ,,Sonnenhang®. Diese
[idlicher Rand von Fichtenreihen ge-

befinden sich auf einem bisherigen Bolzplatz, de
i Strale hin dominiert auf 5 bis 8§ m

sdaumt wird. Entlang des Grabens an der
Weidensukzession. Berg-Ahorn begleitet die Ortsd

\i | . e I
! P L ]
4 f T

v

Randelsried, nordlicher Teil mit Umgriff Bauflichen, Luft-
bild 2018 unmaBstéblich (© Bay. Vermessungsverwaltung)
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Teilbereich Sud

Die Baufldchen 10-12 befinden sich im Talraum des Flussgrabens westlich der Schiltberger
Stral3e. Die drei vorgesehenen Baugrundstiicke schlieen die Liicke zwischen dem Flurstiick
11/2 im Siiden und Flurstiick 2 im Norden.

Randelsried, Z#@lrau ssgraben mit Baufldchen , Luftbild
2018 unmaf3stgblich

In diesem Bereich verlduft auch der n von Ost nach West, der die Landschaft zur
Weilach hin entwissert. Der Flussgraben Griaben im Gebiet werden entlang der
Schiltberger Stral3e tiberwiegend von Wei begleitet. Diese Geholzflachen sind
durch die Grundstiickszufahrten von der Sc 2 her in Teilen durch Uberbauung
betroffen. Fiir die Entfernung von Gehdlzen gelts rgaben des Bundesnaturschutz-
gesetztes, d.h. die Entfernung der Geholze darf
September erfolgen.

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Dachau ist der Talraum des
Flussgrabens ein Schwerpunktgebiet fiir den Naturschutz und Teil des iiberregionalen natur-
schutzfachlichen Konzeptes und Verbundsystems der Weilach mit ihren Zufliissen. Der Tal-
raum und die Hangbereiche westlich und 6stlich Randelsried weisen eine entsprechende
Konzentration gesetzlich geschiitzte Feuchtflachen auf, die durch den Talraum vernetzt wer-
den.

Mit der vorgesehenen Bebauung wird der Talraum entsprechend eingeengt. Die verblei-
bende Freifliche und die Verbindungsfunktion beschrinken sich dann auf den unmittelbaren
Bereich des Gewaissers westlich der Ortsdurchfahrt.

Generell sind im vorliegenden Fall durch die Einbeziehung einzelner Auflenbereichsflachen
in den planungsrechtlichen Innenbereich aber keine artenschutzrechtlichen Belange betrof-
fen. Weder liegen besondere Lebensstitten fiir die Avifauna vor, noch bestehen Anhalts-
punkte auf das Vorhandensein streng geschiitzte Arten. Somit ist von den beabsichtigen
Wohnbaufldachen von keinen Verbotstatbestinden des § 44 BNatSchG (Schadigungsverbot
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Totungs- oder Verletzungsverbot oder das Storungs-
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verbot wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten) auszugehen, welche bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes CEF-Mafinah-
men zur erforderlich machen.

Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Flichen im Talraum sind auch als wassersensibler Be-
reich eingestuft. Dies bedeutet, dass die kiinftigen Baufldchen dem Einfluss von Oberfla-
chen- oder Grundwasser unterliegen konnen. Risken bei Hochwasser oder Starkregenereig-
nissen konnen derzeit nicht ausgeschlossen werden. Der Markt Altomiinster ldsst dies derzeit
durch ein Fachbiiro iiberpriifen.

Die ErschlieBung der kiinftigen Bauflachen erfolgt iiber weitgehend bestehende Straflen. Die
Fléche fiir weitere 6ffentliche ErschlieBungsanlagen begrenzt sich auf etwa 125 m?. Fiir die
Bauvorhaben 1 bis 3 werden bereits versiegelte bzw. teilversigelte Flachen in Anspruch ge-
nommen. Damit konnen bereits vorbelastete Boden verwendet und einem neuen Nutzungs-

innerhalb der privaten Baugrundstiicke. Durch die beste-
er Baufldchen und entlang der Schiltberger Stra3e kann

die 7 m breite auf den Flurstiicken 143/2
Baumen und Strduchern aufgegriffen
.’Damit kann die mit Fichten geprigte

Insgesamt bleibt im Norden von Randelsried der bish ktepeines eingewachsenen
Ortsrandes weiterhin bestehen. Die bauliche Entwicklu 1
nicht nachteilig auf das Orts- und Landschaftsbild aus.

Die Baugrundstiicke 12 bis 15 schlieBen westlich an die Schiltberger Strale an und werden
von dort erschlossen. Den kiinftigen Ortsrand bilden nach Westen hin 7 m breite Flichen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern aus. Mit einbezogen wird dabei auch das siid-
lich angrenzenden Grundstiick Flurstiick 11/2.

Zusammen mit weiteren Baumpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke werden ggf. durch
die ErschlieBung wegfallenden Geholze entlang der Schiltberger Stral3e ersetzt.

Mit den auf etwa 700 m? entstehenden naturnahen Gehdlzstrukturen am westlichen Rand
konnen vorhandene Geholzlebensrdume bei Randelsried ergdnzt und Verbundfunktionen fiir
gehdlzbewohnende Arten gestirkt werden. Zudem wirkt sich dies auch positiv auf das Orts-
und Landschaftsbild aus.
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Zusammen mit dem Bestand stellen die vorgegebenen griinordnerischen Mafinahmen fiir
Randelsried weiterhin einen qualitativ hochwertigen und das Orts- und Landschaftsbild
schiitzenden Siedlungsrand sicher. Nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild sind nicht zu erwarten. Durch die ErschlieBung einzelner Baugrundstiicke ggf.
wegfallende Siedlungsgehdlze werden mit den vorgegebenen Neupflanzungen auf den kiinf-
tigen Baugrundstiicken ersetzt.

Die Versiegelung durch die kiinftige Wohnbebauung bleibt insgesamt deutlich beschréinkt.
Eine Inanspruchnahme von Grund und Boden fiir 6ffentliche ErschlieBungsmafinahmen ist
auf etwa 125 m? begrenzt

Infolge der zusdtzlichen Bebauung nimmt die Versiegelung in den Ortsrandbereichen zu.
Klimatische Auswirkungen sind durch die aufgelockerte Bebauung, zusitzlichen Baum-
pflanzungen und der lédndlich gepragten Umgebung nicht zu befiirchten.

Der Bebauun
ten Verfahref dur
sehen.

n zur Einbeziehung einzelner Aulenbereichsflichen wird im beschleunig-
efithrt. Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung abge-

Fliachenbilanz
Gesamtfldche im Geltungsbereich 13.3 2
Verkehrstlidche
Bestand 567 m?
Geplant 1 y

Flache zum Erhalt von Bdumen und Strduchern 850 m?

Fléche fiir die Ableitung von Niederschlagswasser

Teilbereich Nord 470 m?
Teilbereich Siid 300 m?
Baugrundstiicke
Parzelle 1 701 m?
Parzelle 2 700 m?
Parzelle 3 700 m?
Parzelle 4 602 m?
Parzelle 5 580 m?
Parzelle 6 550 m?
Parzelle 7 505 m?
Parzelle 8 493m?
Parzelle 9 480 m?
Parzelle 10 560 m?
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Parzelle 11 520 m?

Parzelle 12 671m?

Parzelle 13 808 m?

Parzelle 14 800 m?

Parzelle 15 1.378 m?
14. Einwohnerentwicklung

Es ist mit etwa 50 bis 70 Einwohnern im Gebiet zu rechnen.

15. Grundstiicke im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich befinden sich die Grundstiicke Flurnummern 11 Tfl., 11/2, 121 Tfl,,
143/1 TAl., 143/2,Tfl., 155/1, 202 Tfl., 202/2, 207 Tfl., 221/3, 222, 222/1 Tfl., und 223 der
Gemarkun ndelsried.

Altomiinster, den (Datum%gu
Markt Altomiinster
( Siegel)

ichael Reiter
(1. ermeister)
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