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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

MARKT ALTOMUNSTER

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*

stiicke (BauNVO), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baulé
Planinhalts (PlanZV), des Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz4B

die Darstellung des
5) und des Art. 23 der

Inhalt

ungen M 1/1000 und 1/500

Verfahrensvermerke
egriindung

verbindli

Altomﬁnster 5 del’l (Datum von Unterschrift nach Bekanntmachung Satzungsbeschluss) Markt Altomﬁnster

( Siegel)

Michael Reiter
(1. Biirgermeister)
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Plixenried Nr. 2 "Westlich von Langengern”
in der Fassung vom 11.06.2024

A. Bebauungsplanzeichnung M 1/1000
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Plixenried Nr. 2 "Westlich von Langengern”

A. Bebauungsplanzeichnung M 1/500 in der Fassung vom 11.06.2024
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4.1

4.2

4.2.1

Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Festsetzungen

Bebauungsplanzeichnung

Die vorstehenden Bebauungsplanzeichnungen unter A. sind Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Geltungsbereich

== == == (Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Art der baulichen Nutzung

WA Das Bauland wird nach § 9 Ba
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

als Allgemeines

Zuléssig sind Wohngeba

Mafl} der baulichen Nutzung

Grundfliche

Die Wandhohe (1) ist das Mal3 zwischen der Oberkante Erdgeschossrohful3-
boden und der Oberkante Dachhaut auflen am Schnittpunkt der verlangerten
Linie der AuBBenwand an der Traufseite.

Nahere Erlduterungen zu der Wandhohe (1) konnen der Ziffer 5 in der Be-
griindung entnommen werden.

Bauweise Erdgeschoss und Dachgeschoss

WH 4,00 Wandhohe (1) max. 4,00 m
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Bauweise Erdgeschoss und Obergeschoss bzw. Erdgeschoss, Obergeschoss
und Dachgeschoss

WH 6,00 Wandhohe (1) min. 6,00 m

WH 6,50 Wandhohe (1) max. 6,50 m

4.2.3 Firsthohe bei Sattel- und Walmdach

Die Firsthohe ist das Mall zwischen der Oberkantedrdgeschossrohful3boden

und der Oberkante Dachhaut am Dachfirst.

FH 9,50 Firsthohe max. 9,50 m

4.2.4 Hohenlage

Die max. Hohe des Erdgeschossrd ens betrdgt bei

Parzelle 1 526,08 l\ i. NN
Parzelle 2 26, i. NN
Parzelle 3
Parzelle 4 6,50

Parze 526,00 m %

4.3 Wandhdhe und Mohenlage bei Garage

4.3.1 Wandhohe

Ric Wandhohe ist das Mall zwischen der Oberkante Bestandsgelédnde und
der Obe e Dachhaut aulen am Schnittpunkt der verlangerten Linie der
Auflenwand an der Traufseite im Mittel.

andhohe max. 3,00 m

4.3.2

Die max. Hohe der Oberkante Erdgeschossrohfullboden kann max. 0,5 m
von der Hohenlage des Hauptgebdudes nach oben und unten abweichen.

4.4 Abstandsflichen

Die Abstandsflachentiefen werden bestimmt durch die jeweiligen Baugren-
zen, wenn im Ubrigen die maximal zuldssigen Wand- und Firsthohen einge-
halten werden.
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

51 Baugrenze fiir Hauptgebdude und Garagen

5.2 — . Baugrenze fiir Garagen

5.3 Nebengebiude, offene Kfz-Stellplitze, Zufahrten und Nebenanlagen

Nebengebédude sind auch auBlerhalb der Baugrenzen nach Ziffer 5.1 und 5.2
unter folgenden Bedingungen zuléssig:
o Léange max. 5,0 m

o Grundfliche max. 15 m?

o) Wandhohe max. 3,0 m

Offene Kfz-Stellplétze, Zufahrten ug
sind auch auferhalb der Baugren

i.S.v. § 14 BauNVO)
.2 zuléssig.
54 Art des Gebiudes

ED Einzel- oder Dopp

6. Décher
6.1 Décher bei Haupt

6.1.1 Dachform

6.1.2

eise Erdgeschoss und Dachgeschoss bzw. Untergeschof3, Erdgeschoss
d Dachgeschoss

Dachneigung 30° - 48°

Bauweise Erdgeschoss und Obergeschoss bzw. Erdgeschoss, Obergeschoss
und Dachgeschoss

20°- 38° Dachneigung 20° - 38°

6.1.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen und grauen bis anthraziten
Farbtonen zuldssig.
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

6.1.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind als Dachgauben und Zwerchgiebel zuldssig.

Zuldssigkeit
Dachaufbauten sind nur
o auf einem Hauptgebdude mit Sattel- oder Walmdach,
o in der ersten Ebene des Dachgeschosses und

o bei einer Dachneigung von mehr als 35°
zuldssig.

Negative Dachaufbauten sind nicht zuléssig.

Lage

Dachaufbauten haben untereinander mindestens, eincafAbstand von 1,25 m
einzuhalten.

Gestaltung

Die Dachaufbauten sind mit defimgleiek atcrraliufid in der gleichen Far-

be wie das Hauptdach oder mit Blegh smztdecken.
Bei Doppelhdusern sind di€,einzelnd@iDachautbauten hinsichtlich ihres Er-
scheinungsbildes anzup -\

Grofle
Die Gesamtbreite a
biudes betr

darf max. 50% der Lange des Ge-

Dac gung
Di¢ Dachncigung muss symmetrisch sein und darf max. 15° von der Dach-

1cung deshHauptdaches abweichen. Hiervon ausgenommen sind Schlepp-
u egmenthOgengauben.

6.14.1 D

gauben sind mit Schlepp-, Sattel-, Walm- und Segmentbogendach zu-
ssig.
An einem Gebdude darf nur eine Gaubenart verwendet werden.

Lage

Es sind mindestens folgende Absténde einzuhalten:

o 1,50 m von der seitlichen Gaubenaullenwand zur Giebelwand des Ge-
baudes (und bei Doppelhaushélften auch zur jeweiligen Brandwand)

und

o 1,00 m vom obersten Konstruktionsteil bis zum First des Hauptda-
ches.

Vor Gauben muss mindestens eine vollstindige Dachplattenreihe durchlau-

fen.

Die Breite darf max. 2,0 m betragen.
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

6.1.4.2 Zwerchgiebel

Art
Zwerchgiebel sind mit Sattel-, Walm- und Segmentbogendach zuléssig.

Lage

Es sind mindestens folgende Abstinde einzuhalten:

o 1,50 m von der seitlichen Zwerchgiebelauenwand zur Giebelwand
des Gebdudes (und bei Doppelhaushélften auch zur jeweiligen
Brandwand) und

o) 1,00 m vom obersten Konstruktionsteil bis z

Auf jeder Traufseite ist max. ein Zwerchgiebel

First des Hauptdaches

Gestaltung

Die Firstlinien miissen im rechten Wi afiptfirstrichtung des Ge-
béaudes verlaufen.

Auf den Dachfldchen des Zwerchg 3 ten unzuléssig.
Grofle

Die Breite darf max. 3,5

6.2 Dicher bei Nebengebiuden un

6.2.1 Dachform
SD/WD/
FD/PD

6.2.2  Dachneigung

Dachneigung der Garage darf die Dachneigung des zuzuordnenden
tgebdudes nicht tiberschreiten.

6.2.3 eckung

Die Dacheindeckung hat mit dem gleichen Material und in der gleichen

Farbe wie das Hauptdach oder mit Blech zu erfolgen.
Ein Flachdach kann auch begriint werden.

6.2.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur ausnahmsweise zulédssig.
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

7. Garagen und offene Kfz-Stellpliitze

Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Altomiinster in der jeweils aktuel-
len Fassung, soweit im Folgenden nichts anderweitiges geregelt ist.

Der Vorgartenbereich ist ein fiinf Meter tiefer Streifen des Grundstiicks ent-
lang der ErschlieBungsstrafie.

Vor der Garage ist in Einfahrtsrichtung ein Stauraum von min. 5,0 m Linge
gemessen von der Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Die Gesamtlédnge einer Garage darf an der Grundstucksgrenze max. 9 m be-
tragen.

Im Vorgartenbereich diirfen pro Einzelkh
und pro Doppelhaushilfte max.

offene Kfz-Stellplétze
tellplatze angeordnet

werden.
8. Gestaltung
8.1 Baukorpergrundriss

auf einen rechteckigen, in Firstrich-

8.2
- oder Holzfassaden zuldssig.
8.3
pelhduser sind bzgl. Gestaltung, Zahl der Geschosse (Bauweise), Wand-
d Firsthohe, Hohenlage des Gebdudes, Dachform, Dachneigung, -

aufbauten, -iiberstidnde, -deckung und Baumaterialen aufeinander abzu-
stimmen.

9. ErschlieBungsflichen

Straflenbegrenzungslinie
Abgrenzung von privaten Flachen und o6ffentlichen Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche (Bestand)

v wew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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10.

11.

11.1

11.2

11.3

12.

12.1

12.2

Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Versorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Einfriedungen

Griinordnung

Stellpldtze und Garagen diirfen zur Strafle hin nicht eingefriedet werden.

Zur Uberwindung von Héhenunterschieden sind a
Baugrenzen Stiitzmauern als Trockenmauerwe
betonmauern oder Winkelstiitzmauern mit ei
iiber talseitigem Gelidnde nur mit einem Mi
Grundstiicksgrenze zuldssig
Ortbetonmauern oder Winkelstiitz duchern oder Kletter-
gewichsen vorzupflanzen.

rhalb der festgesetzten
rahtschotterkorbe, Ort-
i Hohe von 1,5 m

Kabelverteilerschrianke si pgen zu integrieren.

Private Baugrundstiick

tiicken ist je angefangener 250 m? Grundstiicks-
, einheimischer Laubbaum der 1. Pflanzklasse zu

, nicht mit Gebduden iiberbaut sind und nicht als Geh-,
ssen- oder Stellplatzflichen oder sonstige versiegelte Fldchen
sind gértnerisch zu gestalten, mit standortgerechten
inheimischen Geholzen zu bepflanzen und endsprechend zu unterhalten.

pflanzen von Biumen und Striauchern

Die Fliche zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern ist zu 30% mit
Geholzen aus der Pflanzliste (vgl. Ziffer 12.4) -einschlieBlich der
festgesetzten Baumstandorte zu bepflanzen. Ein Baum kann durch drei
Heister ersetzt werden.

Die verbleibende Flache ist als extensive Wiese mit einer autochtonen Ans-
sat mit min. 70% Kréuteranteil herzustellen und zu pflegen.

Fiir die PflanzmaBnahmen ist ausschlieBlich Pflanzmaterial aus der Her-
kunftsregion Unterbayerisches Hiigelland zu verwenden. Fiir die erforderli-
che Verankerung und den Schutz vor Verbiss ist zu sorgen.
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

In zusammenhdngenden Geholzflichen betrdgt bei einem Pflanzabstand von
max. 1,5 m der Anteil von Strauchern max. 90 % und der Anteil von Heis-
tern mind. 10 %.

Zu den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen am nordlichen Rand des
Geltungsbereiches ist mit Strauchpflanzungen ein Abstand von 3 m und mit
Bédumen ein Abstand von 4 m einzuhalten.

Innerhalb der Fliche ist die flichige Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser iiber bewachsenen Bodenschichten zuldssig. Zum
Schutz vor wild abflieBendem Oberflichenwasseffaus den angrenzenden
landwirtschaftlichen ist eine Ableitungsmulde a

Rahmen eines
r Unterlagen fiir ein
reistellungsverfahren

Der Umfang der festgesetzten MalBnah
Freiflichengestaltungsplanes bei der k
Baugenehmigungsverfahren  bzw,
nachzuweisen.

12.3

j1ze sind in der gleichen Grofe und Giite spétestens in der
egetationsperiode nachzupflanzen.

12.4 eholzli

me 1. Pflanzklasse

Mindestqualitit: 3xv., STU 12-14 cm, bzw. Sol. H. 250-300 cm
B. 60-100 cm
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus ~ Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Obstgeholze als Hochstamm
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Heister
Mindestqualitdt

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Straucher
Mindestqualitit:

Cornus sanguinea

Cornus mas
Corylus avellana

14. Feuerungsanlagen

Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

2xv., 150-200 cm

Feld-Ahorn
Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Schwarzer Holunder
Mandel-Weide

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Auf die Regelungen der Verordnung tliber Feuerungsanlagen, Wérme- und
Brennstoffversorgungsanlagen (Feuerungsverordnung - FeuV) und der 1.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(1. BImSchV) in der jeweils aktuellen Fassung wird verwiesen.

15. Brandschutz

In jeder Nutzungseinheit muss in jedem Geschoss, das liber Aufenthalts-
rdume verfiigt, mindestens ein Fenster mit einer Briistungsoberkante von

Seite 13




Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

max. 8,0 m iiber der nach Abschluss der BaumafBnahme hergestellten Ge-
landeoberfldche vorhanden sein.

Ist dies nicht der Fall oder sind die notwendigen Fenster wegen der Gebau-
desituierung nicht mit mobilen Steckleitern der Feuerwehr direkt anleiter-
bar, ist ein zweiter baulicher Rettungsweg erforderlich.

16. Immissionsschutz

AuBlenflichen von schutzbediirftigen Aufenthaltsriumen miissen abhingig
von der Nutzung folgendes resultierendes bewert Bauschallddmm-Mal
aufweisen:

» Siid- und Ostfassade (vgl. Planzeichen
R‘wres = 35 dB Biiro und Arbeitsra
R‘wres = 40 dB Aufenthaltsraume

Schutzbediirftige AufenthalStatme 851g, wenn durch bau-
lichtechnische Maflnahmen eiigezogene oder verglaste Loggien,
Prallscheiben, Schall pefassaden, Gebduderiickspriin-
ge und &dhnliches) i 0,5 m vor dem zu 6ffnenden

Fenster der Im

1lt fiir die Nordseite, wenn diese mehr als 5,3 m
n der nordlichen Baugrenze abriickt

Biiro und Arbeitsrdume
Aufenthaltsraume in Wohnungen
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen ist im
Rahmen einer (mindestens) gutachterlichen Aussage bei der Einreichung der

Unterlagen fiir ein Baugenehmigungsverfahren bzw. Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren nachzuweisen.
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10.

11.

Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Hinweise

693 Flursticksnummer

@ Parzellennummer

+—=—O  Bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen

Vorgesehene Grundstiicksgrenze

Bestehende Haupt- und Nebengebéude &
Symbol aus jeweiliger B

Vorgeschlagener Baukorper (Hau
der max. zulédssigen Grundfléche

{c mit Garage); entspricht nicht

Hohenschichtlinie oh€'1n Meter i. NN

sser in das Grundwasser)

G (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewisser)

e DWA M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)

e DWA A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachfldchen soll nach Moglichkeit in geeigneten Speicher-
einrichtungen gesammelt und z.B. fiir die Toilettenspiilung oder Gartenbewésserung ge-
nutzt werden.

Das Betreiben einer Regenwassernutzungsanlage ist dem Markt Altomiinster, dem Zweck-
verband zur Wasserversorgung und dem Gesundheitsamt Dachau anzuzeigen.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfla-
chen bekannt.

Konkrete Anhaltspunkte flir schiadliche Bodenverdanderungen (z.B. auffillige Verfarbungen
oder Geruch) oder Altlasten (z.B. kiinstliche Auffiillungen mit Abfillen) sind nach Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz dem Landratsamt Dachau - Sachgebiet 61 - unverziiglich
anzuzeigen.

Die aktive und passive Nutzung solarer Energie bzw. die Nutzung anderer erneuerbarer
Energiequellen ist anzustreben.

Ungegliederte Fassaden sollen mit standortgerechten Kletterp en begriint werden.

malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.1 BayDSchGghe : e in einem eigenstéin-
digen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Untg alsehutzbehorde zu beantra-

schlagswasser nicht in Richtung dé et oder dullerer Kellerabgénge abflieBen
i ’t sein, sondern miissen vom Grundstiick

tung sollen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
ampen, Natrium-Niederdrucklampen) Verwendung finden.

Oberboden ist vor Baubeginn in seiner gesamten Dicke abzuschieben und
und ZTV-LA Stb in Mieten aufzusetzen. Bis zur Wiederverwendung

schweren Unfillen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Be-
triebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemdll §3 Abs. 5d BImSchG nicht zu er-
warten.

Die ZTV-LA Stb und alle zitierten DIN-Normen liegen in der Bauverwaltung des Marktes
Altomiinster zur Einsichtnahme bereit. Im {ibrigen sind alle Normen und Richtlinien beim
Deutschen Patentamt hinterlegt und kdnnen z.B. beim Beuth-Verlag bezogen werden.

Quellenangabe zu den Geobasisdaten:
Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 (www.geodaten.bayern.de)
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Ausgefertigt am XX

Altomiinster, den XX Markt Altomiinster

( Siegel)
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Verfahrensvermerke

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Verfahren nach § 13 b BauGB ange-
wendet, da mit diesem Bebauungsplan eine Wohnbebauung ermoglicht wird, deren maxi-
mal zuldssige Grundfldche weniger als 10 000 Quadratmetern betrdgt und die sich am Zu-
sammenhang des bebauten Ortsteils Langengern anschlief3t.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat des Marktes Altomiinster hat die Aufstell
Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern® in seiner Sitzu
sen.

des Bebauungsplanes
om 20.03.2018 beschlos-

Der Beschluss iiber die Aufstellung wurde mit Bek
héngt am 27.03.2019 - ortsiiblich bekanntgemacht

m25.03.2019 - ausge-

und sonstigen Triger offentli-

Offentliche Auslegsung und Beteilicung der

(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Umweltausschuss des Marktes Altomiinster hat mit Beschluss vom
den Bebauungsplan Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern® in der Fas-
X.XX.200X als Satzung beschlossen.

Altomiinster, den Markt Altomiinster

( Siegel)

Michael Reiter
(1. Biirgermeister)
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
wurde mit Bekanntmachung vom XX.XX.200X - ausgehingt am XX.XX.200X - ortsiib-
lich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen wo der Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und der Zusammenfassen-
den Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wéhrend der Dienststunden zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
215 BauGB wurde hingewiesen.

auGB sowie §§ 214 und

Altomiinster, den

( Siegel)

Michael Reiter
(1. Bilrgermeister)
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Begriindung

Luftbild des Plangebiets mit Umgebung

Y

Auszug aus dem Bayernatlas

posbeteich des Bebauungsplans

er Planung

liegt nordlich und westlich der bestehenden Anwesen Plixenried 50 und 52,
meindegebiet des Marktes Altomiinster zugehdrig sind. Direkt anschlieend
der Gemeindeteil Langengern, der dem Gebiet der Gemeinde Erdweg angehort.
Die Gemeinde Erdweg hat im Jahr 2015 den Bereich nordlich der Romerstrale mit dem
Bebauungsplan Nr. 60 "Nordlich der Romerstraf3e" iiberplant.

Die Struktur der liberwiegend einzeiligen Bebauung siidlich und nérdlich der Ortsdurch-
fahrt Langengern wird mit dem vorgesehenen Bebauungsplan in direktem Anschluss an die
bestehende Bebauung jetzt auch auf dem Gemeindegebiet des Marktes Altomiinster wei-
tergefiihrt .

Nutzbare Innenentwicklungsmoglichkeiten im {iibrigen Bereich von Plixenried bestehen
nicht, da die vorhandenen landwirtschaftlichen Gebdude noch weitgehenst genutzt werden
oder dem Immobilienmarkt nicht zur Verfligung stehen.
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Um der jungen ortsanséssigen Bevolkerung die Mdglichkeit zu geben, an ihrem Heimatort
Grundeigentum zu erwerben und zu bebauen, besteht nur die Moglichkeit am Ortsrand von
Plixenried landwirtschaftliche Flachen fiir eine geplante Wohnbebauung in Anspruch zu
nehmen und diese entsprechend zu iiberplanen.

Das vorgesehene Konzept richtet sich aufgrund der Ortsrandlage bzgl. der Bebauungsdich-
te in etwa an die bestehende oder mogliche Umgebungsbebauung. Durch die Festlegung
der Baurdume mit entsprechendem Grenzabstand werden Sichtbeziehungen in die natiirli-
che Landschaft ermoglicht.

owie durch Maximal-
Gebadude festgesetzt. Die
ng und zum an-

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflichenz
vorgaben fiir die Wand- und Firsthhen sowie die Hohenlage

Sinne des § 1a BauG 14 ken und Freirdume stehen aktuell nicht fiir eine
bauliche Nutzung anspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fiir
eine bauliche E er orstansdssigen Bevolkerung sind alternativlos.

Nachbarort Langengern sind ldndlich gepragt und umgeben
. Durch die Umgebung und den rel. kleinen Siedlungs-
ische Belastungen der bebauten Bereiche nur schwach ausge-
d innerhalb der kiinftigen Baufldchen selbst bleibt deutlich be-
enzenden offenen landwirtschaftlichen Flichen sowie vorhandenes und
sgriin wirken klimatisch ausgleichend. Besondere Anpassungen an den

Zusammen mit den Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern am nord-
lichen Rand der Baufldchen stehen der kiinftigen baulichen Entwicklung umfangreiche
Minimierungsmalinahmen entgegen. Auch mit der fiir Wohnbauflachen geringen GRZ von
0,2 wird dem sparsamen Umgang von Grund und Boden nachgekommen und die Versiege-
lung der Flachen begrenzt.

Insgesamt ist im Gebiet von keinen Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB auszugehen.
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Gelandeverlauf

Schnitt Nordost - Stidwest :

Auszug aus dem Bayernatlas

Schnitt Nordos

526 |

\

523

Auszug aus dem RIS Dachau

Schnitt Nordwest - Stidost

526

525

523

Auszug aus dem RIS Dachau
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Darstellung im Fliichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Marktes Altomiinster ist das Gebiet des Bebauungsplanes als
Griinflache, gemischte Baufldche und Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

nutzungsplan des Marktes Altomiinster in der Fassung vom 23.06.2015

Bebauung

Im Plangebiet ist eiie Bebauang mit fiinf Einzel- oder Doppelhdusern vorgesehen.

zur Wandhohe bei Hauptgebiuden (schematische Darstellung):

mitSatteldach

Wandhohe (1)
Bauweise
Erdgeschoss und Dachgeschoss
Wandhohe (1)

max. 4,00 m
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Wandhohe (1)

Bauweise
Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss
Erdgeschoss und Obergeschoss

Wandhohe (1)
min. 6,00 m
max. 6,50 m

Die Wandhohe (1) ist das MaBl zwi
OBERKANTE Dachhaut auflen am S
der Traufseite.

OBER
i ] nkt der

Erdgeschossrohfullboden und
dngerten Linie der Aullenwand an

Erlduterungen zu den Gg en bei'Hauptgebatden (schematische Darstellung):

Gebdude mit Sa ach

Bauweise
Erdgeschoss und Dachgeschoss
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

/\ G
O O

oG
O EG
‘ | KG
Bauweise
Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss

Bauweise

Erlduterungen zu Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen 1.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO miissen dem Nutzungszweck
der im Plangebiet liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und diirfen
seiner Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen sind dann als untergeordnet anzusehen,
wenn sie sich in ihrer Funktion und auch rdumlich gesehen der Hauptnutzung unterordnen
und in ihrem Umfang nicht iiber das hinausgehen, was in dem jeweiligen Plangebiet als
iblich angesehen wird.

Darunter fallen z.B. Spielhduschen, Gerdterdume, Standpldtze fiir Abfallbehilter,
Schwimmbecken, Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung u.4..

Keine untergeordneten Nebenanlagen sind Terrassen, Stellplatze und Garagen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen fiir die Ver-
sorgung des Baugebiets mit Elektrizitit, Gas, Wiarme und Wasser und Anlagen zur Ablei-
tung von Abwasser sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fiir erneuerbare
Energien.

Darunter fallen z.B. Leitungsmasten, Transformatorenhduschen, Verstarkerkisten, Vertei-
lerkdsten u.d.. Zu den fernmeldetechnische Nebenanlagen zdhlen auch Mobilfunkantennen,
die eine iiber das Plangebiet hinausgehende Versorgung sicherstellen.

Erschlieung

Die stralenverkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangébiets erfolgs liber die bereits

vorhandene Ortsstrafie
Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch
Gruppe durchgefiihrt.

Wasserversorgung der Alto-

Stromversorgung

Die Errichtung des olgt durch das Bayernwerk.

ommunikationsleitungsnetzes erfolgt durch die Deutsche Tele-
GmbH.

Das Schmutzwasser wird iiber die bereits vorhandene Kanalisation der gemeindlichen
Kléaranlage ,,Zeitlbachtal* zugefiihrt.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen soll moglichst iiber private Zisternen zuriick-
gehalten und zum Beispiel filir die Gartenbewédsserung genutzt werden. Aufgrund des durch
eine Schiirfe festgestellten versickerungsfahigen Bodens kann das nicht genutzte unver-
schmutzte Niederschlagswasser entsprechend versickert werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Landkreis Dachau sichergestellt.
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Immissionen

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des westlich gelegenen Sportgeldndes des
Sportvereins FC Plixenried-Langengern und einer Gaststétte mit Biergarten und Veranstal-
tungsraum im Osten.

Weiterhin existiert im Norden und im weiteren Verlauf im Osten eine Baufirma bzw. ein
Kfz-Betrieb in einem Abstand von ca. > 200 m vom Planungsgebiet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt und die Larmimmissionen (CHC-Pr.Nr. 1798 - 2018 SU VO01-1, Stand
11.02.2019) beurteilt. Diese schalltechnische Untersuchung wuf@le mit Schreiben vom
22.06.2022 erginzt.

Die Beurteilung erfolgt nach DIN 18005:2002 ,,Schallschu
genldrm wird die 18.BImSchV und fiir Gewerbeldrm die T

Die schalltechnische Untersuchung zu den einwi issionen kam zu dem
Ergebnis, dass aus dem Betrieb der Sportanlage I en Gewerbebetrie-
ben mit keiner Uberschreitung der maBgebli S
nes Wohngebiet zu rechnen ist.

itungen zur Nachtzeit an den
is 11 dB(A).

Beziiglich der 6stlich gelegenen Gas
ostlichen beiden Parzellen zu rec

Um den Gaststéttenbetrieb nicht e1 ss dafiir gesorgt werden, dass an den
saden der Parzellen 1 und 2 kein zu 6ff-
ufenthaltsraumes nach DIN 4109 ,,Schallschutz
ddern, Treppenhdusern, Kiichen o.4. sind mog-
dauernden enthalt von Personen bestimmten Raume sind.

otwendige Bauschallddmm-Mall der Aufenbauteile entspre-
er baurechtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109:2018-
nter Beriicksichtigung des Gewerbeldrms angegeben. Fiir
itischere Nachtzeit herangezogen. Die DIN 4109 ist eine bauliche
kunst* und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverant-
den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustdndigen Archi-
eitpunkt des Bauantrags giiltigen Fassung umzusetzen und zu beachten.

nendes Fenster eines
im Hochbau*“ gepl

nforderungen an die geplante Bebauung, zur Erzielung gesunder Wohn- und
dltnisse in den Rdumen, Rechnung getragen wird.
Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaftliche Belange iiber den in Ziffer 7.4 beschriebenen Umfang werden von
der Planung nicht bertiihrt.
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Denkmalschutz

Baudenkmiler

Im Umfeld des Plangebiets (Radius von 300 m) sind keine Baudenkmaler vorhanden.
Bodendenkmal

Durch das Baugebiet verlduft das Bodendenkmal ,,Strale der romischen Kaiserzeit (Teil-

stiick der Trasse Augsburg-Wels)“. Aufgrund der iiberwiegenden Lage im Bereich des be-
stehenden StraBBenverlaufs ist mit keiner Konfliktsituation zu rechu

[ ] &

Auszug aus dem Bayernatlas

mmm mmm  (eltungsbereich des Bebauungsplans
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

Griinordnung und Naturschutz

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flichen werden derzeit landwirt-
schaftlich als Acker genutzt. Fiir den Arten- und Biotopschutz bedeutsame Fldchen oder
Lebensstitten sind davon nicht betroffen.

Die ErschlieBung der 5 Parzellen erfolgt iiber die bestehende Hoch-/ Romerstralle. Eine
Flacheninanspruchnahme fiir die ErschlieBung findet somit nicht statt. Mit der festgesetz-
ten GRZ bleibt auch die Versiegelung deutlich begrenzt.

Stidlich der Hoch- oder Romerstra3e wird die dort vorhandene E
griin umgeben. Naturnahe Geholzstrukturen befinden sich zug
genen Sportgelidnde.

bauung von Siedlungs-
ich am westlichen gele-

Zu den Ubergiingen in die freie Landschaft setzt der Bgk s n 5 bis 8§ m breite Fla-
chen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduche 1 dstiicken fest. Entlang
der nordlichen Bauzeile entsteht damit eine wirks ingridy ct kiinftigen Gebéude.

Neben den Flichen zum Anpflanze
250 m? Baugrundstiick ein heimig

duchern ist je angefangener
anzen. Ergidnzend zur randlichen

ebauung nimmt die Versiegelung in Plixenried zu. Klimatische
ie landliche Umgebung, der lockeren Bebauung sowie den be-

lan zur Einbeziehung einzelner AuBlenbereichsflichen wird im beschleu-
durchgefiihrt. Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung

en Verfahren nach § 13b gelten im Sinne von § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB
, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulds-
sig.
Die Ermittlung und Bereitstellung von Ausgleichsflichen/ -Mallnahmen im Rahmen dieser
Bauleitplanung ist daher nicht erforderlich.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 18.07.2023 einen nach § 13b BauGB aufgestellten
Bebauungsplan fiir unwirksam erklért (Aktenzeichen 4 CN 3.22). Die Unwirksamkeit wur-
de damit begriindet, dass § 13b BauGB mit der Richtlinie 2001/42/EG des Europiischen
Parlaments und des Rates vom 27.06.2001 {iber die Priifung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Pldne und Programme (SUP — Richtlinie) unvereinbar ist. Nach dem Gericht ist
es nach den Vorgaben der SUP — Richtlinien ausgeschlossen, Planungen zur baulichen
Entwicklung des vormaligen AuBlenbereichs (§ 35 BauGB) vor der Pflicht zur Durchfiih-
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13.

Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern*
in der Fassung vom 06.07.2021

rung einer Umweltpriifung vollstindig auszunehmen. Damit wurde zunéchst klargestellt
worden, dass § 13b BauGB nicht angewendet werden darf.

Bebauungsplanverfahren die nach § 13b BauGB in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021
oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung, die vor Ablauf des 31.
Dezember 2022 formlich eingeleitet wurden, konnen jedoch nach Maligabe des Absatzes 3
im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a BauGB abgeschlos-
sen werden, wenn der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 bis zum Ablauf des 31. Dezem-
ber 2024 gefasst wird.

§ 13a Abs. 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3
Nr. 4 BauGB konnen nur dann entsprechend angewendet wer

1 sowie § 13a Abs. 2
, wenn die Gemeinde auf

Grund einer Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend § 13a r. 2 BauGB

zu der Einschitzung gelangt, dass der Bebauungsplan vo keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 B 3 bwigung zu beriick-
sichtigen wéren oder die als Beeintrachtigungen dg es oder der Leitungs-
und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts ent BauGB auszuglei-
chen wiren.

Die Behorden und sonstigen Triger offentliche ¢, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung beriihrt werden kénnen, wérde o) tiifung des Einzelfalls beteiligt.

Wird das Verfahren nach Absatz 1 od
zelfalls ohne Durchfiihrung eine
Marktverwaltung dies einschlie3
machen.

hluss der Vorpriifung des Ein-
§ 2 Abs. 4 fortgesetzt, wird die

Die Vorpriifung liegt 4 i it dem Ergebnis, dass eine Umweltpriifung nicht
erforderlich ist.

> 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
einer Umweltpriifung, dem Umweltbericht, der Hinweispflicht

ormationen kann abgesehen werden (§ 3a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Abs. 3 Abs. 1 BauGB).

Flidchenbilanz

Gesamtfldche im Geltungsbereich 5.752 m?
Verkehrsflache

Bestand 638 m?

Baugrundstiicke 5.114 m?

Parzelle 1 898 m?

Parzelle 2 967 m?

Parzelle 3 964 m?

Parzelle 4 1.218 m?

Parzelle 5 1.067 m?
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Plixenried Nr. 2 ,,Westlich von Langengern
in der Fassung vom 06.07.2021

14. Einwohnerentwicklung

Es ist mit etwa 20 bis 30 Einwohnern im Plangebiet zu rechnen.

15. Grundstiicke im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich befinden sich die Grundstiicke Flurnummern 25/5 Tfl., 779 Tfl., 693,
694/3 und 694/4 der Gemarkung Hohenzell.

Altomiinster, den (Datum von Ausfertigung)

( Siegel)

Seite 32





