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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 45 ,,Sandgrubenfeld, 1. Erweiterung*
in der Fassung vom 15.12.2015

MARKT ALTOMUNSTER

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Altomiinster Nr. 45 ,,Sandgrubenfeld, 1. Erweiterung®

Der Markt Altomiinster erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstii-
cke (BauNVO), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV), des Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils giiltigen Fassung diesen Bebauungs-
plan in der Fassung vom 15.12.2015 als

SATZUNG
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Festsetzungen

Hinweise

Verfahrensvermerke
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In-Kraft-Treten des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Altomiinster Nr. 45 ,,Sandgrubenfeld, 1. Erweiterung® in der Fassung vom
15.12.2015 wurde mit der Bekanntmachung vom 14.06.2018 - ausgehéngt am 18.06.2018 - nach  §
10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Altomiinster, den 19.06.2018 Markt Altomiinster

A Jed)
Anton Kerle
(1. Biirgermeister)
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4.1

Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

Festsetzungen

Bebauungsplanzeichnung

Die vorstehende Bebauungsplanzeichnungen unter A. sind Bestandtsgle Bebauungs-
planes.

Geltungsbereich

== == == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

WA Das Bauland wird nach § 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO als Allgenseine
Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

Maf} der baulichen Nutzung

Grundflache

Parzellen 1 bis 5, 7, 10 bis 15, 17 bis 24 und 26 bis 28

GRZ 0,4 Fir die Summe aller baulichen Anlagen ist eine maximale Grundfl&lenz
(GRZ) von 0,4 zulassig.

GR 120 Davon ist fur das Hauptgebaude eine maximale Grundflache (GR) von 120
m2 zulassig.
(Hauptgebaude ist jeweils das Einzel- oder Doppelhaus - nichDejpgel-
haushalfte.)

GRZ 0,5 Die zuléassige GRZ von 0,4 darf durch die Grundflachen fur Stellplatze und
ihren Zufahrten, Nebenanlagen (i.S.v. § 14 BauNVO) und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,5 Uber-
schritten werden.

Parzellen 6, 8, 9, 16 und 25

GRz 0,4 Fur die Summe aller baulichen Anlagen ist eine maximale Grundfléathlenz
(GRZ) von 0,4 zulassig.

GR 130 Davon ist fur das Hauptgebaude eine maximale Grundflache (GR) von 130
m? zul&assig.
(Hauptgebaude ist jeweils das Einzel- oder Doppelhaus - nichDeineel-
haushélfte.)
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4.2

42.1

GRZ 0,5

Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

Die zulassige GRZ von 0,4 darf durch die Grundflachen fur Stellplatze und

ihren Zufahrten, Nebenanlagen (i.S.v. § 14 BauNVO) und baulichen Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,5 uber-
schritten werden.

Parzellen 29 und 30

GRZ 0,6

GR 900

GRZ 0,7

Fur die Summe aller baulichen Anlagen ist eine maximale Grundfléathlenz
(GRZ) von 0,6 zulassig.

Davon ist fur alle Hauptgebaude zusammen eine maximale Grundi@Rhe
von 900 m?2 zulassig.

Die zulassige GRZ von 0,6 darf durch die Grundflachen fir Stellplatze und

ihren Zufahrten, Nebenanlagen (i.S.v. 8 14 BauNVO) und baulichen Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,7 Uber-
schritten werden.

Zahl der Vollgeschosse, Wandhohe, Firsthbhe und Hohenlage bEuptgebauden

Zahl der Vollgeschosse

|+ 1D
oder

| + 1D
oder

oder

Il + 1D

Ein Untergeschoss ist als Vollgeschosse zuldssig, soweit sich dieses aus den
naturlichen Gelandeverlauf ergibt. Ein sich so ergebendes VollgescheR ist
ben den weiteren zuldssigen Vollgeschossen zulassig.

Parzellen 1 bis 28

Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse, davon jeweils ein Vahgss im
Erdgeschoss und im Dachgeschoss.

Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse, davon jeweils ein Vollgeschoss im
Erdgeschoss und im Obergeschoss.

Parzellen 29 und 30

Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse, davon jeweils ein Vollgeschoss im
Erdgeschoss und im Dachgeschoss.

Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse, davon jeweils ein Vollgeschoss im
Erdgeschoss und im Obergeschoss.

Zulassig sind max. drei Vollgeschosse, davon jeweils ein Vollgeschoss im
Erdgeschoss, im ersten Obergeschoss und im Dachgeschoss.
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Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

4.2.2 Wandhohe bei Sattel- und Walmdach

WH 4,00

WH 6,00

WH 6,50

WH 6,70

Die Wandhohe (1) ist das Mafl3 zwischen der Oberkante Erdgeschossrohful3-
boden und der Oberkante Dachhaut aul3en am Schnittpunkt der verlangerten
Linie der AuRenwand an der Traufseite.

Nahere Erlauterungen zu der Wandhdhe (1) kénnen der Ziffer 3 in der Be-
grindung entnommen werden.

Bauweise Erdgeschoss und Dachgeschoss

Wandhohe (1) max. 4,00 m

Bauweise Erdgeschoss und Obergeschoss bzw. Erdgeschoss, Obergescho:s

und Dachgeschoss

Wandhohe (1) min. 6,00 m

Parzellen 1 bis 28

Wandhohe (1) max. 6,50 m

Parzellen 29 und 30

Wandhohe (1) max. 6,70 m

4.2.3 Wandhohe bei Pultdach

WH 6,00
WH 6,50

WH 7,50

Die Wandhohe (1) ist das Mal3 zwischen der Oberkante Erdgeschossrohfufl3-
boden und der Oberkante Dachhaut aul3en am Schnittpunkt der verlangerten
Linie der AuRenwand an der Traufseite.

Die Wandhohe (2) ist das Mal3 zwischen der Oberkante Erdgeschossrohful3-
boden und der Oberkante Dachhaut aul3en am Schnittpunkt der verlangerten
Linie der der Traufseite gegeniberliegenden AuRenwand.

Néahere Erlauterungen zu der Wandhodhe (1) und Wandhohe (2) kdnnen der
Ziffer 3 in der Begriindung entnommen werden.

Wandhohe (1) min. 6,00 m
Wandhohe (1) max. 6,50 m

Wandhohe (2) max. 7,50 m
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4.2.4

4.2.5

Firsthohe bei Sattel- und Walmdach

Parzellen 1 bis 28

FH 9,50

Parzellen 29 und 30

FH 10,50

Hoéhenlage

Parzelle 1

Parzelle 2

Parzelle 3

Parzelle 4

Parzelle 5

Parzelle 6

Parzelle 7

Parzelle 8

Parzelle 9

Parzelle 10
Parzelle 11
Parzelle 12
Parzelle 13
Parzelle 14
Parzelle 15
Parzelle 16
Parzelle 17
Parzelle 18
Parzelle 19
Parzelle 20
Parzelle 21
Parzelle 22
Parzelle 23
Parzelle 24
Parzelle 25
Parzelle 26
Parzelle 27
Parzelle 28
Parzelle 29
Parzelle 30

Firsthohe max. 9,50 m

Firsthohe max. 10,50 m

499,00 m Q.
498,75 m Q.
498,75 m Q.
499,50 m 0.
500,50 m 0.
501,00 m Q.
500,50 m Q.
500,25 m 0.
502,00 m Q.
501,50 m 0.
503,00 m (.
502,25 m Q.
503,75 m 0.
504,25 m 0.
503,25 m (.
503,50 m (.
504,00 m 0.
504,25 m 0.
503,50 m 0.
503,00 m 0.
501,50 m Q.
502,00 m 0.
500,50 m 0.
500,00 m Q.
498,50 m Q.
499,00 m Q.
499,00 m Q.
499,25 m 0.
503,25 m 0.
501,25 m 0.

NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN
NN

Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr

in der Fassung vom 15.12.2015

Die Firsththe ist das Mal3 zwischen der Oberkante Erdgeschossrohful3boden
und der Oberkante Dachhaut am Dachfirst.

Die max. Hohe des Erdgeschossrohful3bodens betragt bei
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4.3

43.1

43.1

5.1

5.2

Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

Wandhodhe und Hohenlage bei Garagen

Wandhohe

WH 3,50

WH 3,00

Hohenlage

Parzellen 1 bis 18

Die Wandhohe ist das Mal3 zwischen der Oberkante Bestandsgelande und
der Oberkante Dachhaut auf3en am Schnittpunkt der verlangerten Linie der
AulRRenwand an der Traufseite im Mittel.

Wandhohe max. 3,50 m

Parzellen 19 bis 30

Die Wandhohe ist das Mal3 zwischen der Oberkante Erdgeschossrohful3bo-
den und der Oberkante Dachhaut auf3en am Schnittpunkt der verlangerten Li-
nie der AuRenwand an der Traufseite.

Wandhohe max. 3,00 m

Parzellen 1 bis 18

Die max. Hohe der Oberkante Erdgeschossrohful3boden kann max. 1,0 m
von der Hohenlage des Hauptgeb&audes nach unten abweichen.

Parzellen 19 bis 30

Die max. Hohe der Oberkante ErdgeschossrohfuRboden kann max. 0,5 m
von der Hohenlage des Hauptgebaudes nach oben und unten abweichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise und Zahl der Wohnungen

Baugrenze fur Hauptgebaude und Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Im Bauraum zwischen der Perlenschnur und der Grundstticksgrenze sind
nur Garagen (auch unterkellert und/oder mit ausgebautem Dachgeschoss),
Nebengebaude, offene Kfz-Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen zul&s-

sig.
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5.3

5.4

Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

Nebengebaude, offene Kfz-Stellplatze und Nebenanlagen

Parzellen 1 bis 28

Nebengebaude sind auRerhalb der Baugrenzen unter folgenden Bedingunger
zulassig:

0 Grenzabstand min. 1,5 m

0] Lange max. 5,0 m

o] Grundflache max. 15 m?

o] Firsthhe max. 3,0 m

Offene Kfz-Stellplatze und Nebenanlagen (i.S.v. 8 14 BauNVO) sind eben-
falls auf3erhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Parzellen 29 und 30

Offene Kfz-Stellplatze und Nebenanlagen (i.S.v. § 14 BauNVO)aifier-
halb der Baugrenzen zulassig.

Parzellen 1 bis 28

Einzel- oder Doppelhaus zulassig

Parzellen 29 und 30

nur Einzelhaus zulassig

5.5 Zahl der Wohnungen

2 WE

15 WE

Parzellen 1 bis 28

Die Zahl der Wohnungen wird auf je zwei Wohneinheiten bei eM&rhn-
gebéaude als Einzelhaus und je einer Wohneinheit bei einem Wohngebaude
als Doppelhaushalfte beschrankt.

Parzellen 29 und 30

Die Zahl der Wohnungen wird auf je finfzehn Wohneinheiten bei einem
Wohngebaude als Einzelhaus beschrankt.
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Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

6. Déacher
6.1 Déacher bei Hauptgebauden
6.1.1 Dachform

SD/WD/PD Satteldach (SD), Walmdach (WD) oder Pultdach (PD)

6.1.2 Dachneigung bei Satteldach und Walmdach

Bauweise Erdgeschoss und Dachgeschoss

30°- 48° Dachneigung 30° - 48°

Bauweise Erdgeschoss und Obergeschoss bzw. Erdgeschoss, Obesgeschos
und Dachgeschoss

20°- 38° Dachneigung 20° - 38°

6.1.3 Dachneigung bei Pultdach

5°-15° Dachneigung 5° - 15°

6.1.4  Dacheindeckung bei Satteldach und Walmdach

Fur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune und graue bis anthrazite
Dachziegel oder Dachsteine zu verwenden.

6.1.5 Dacheindeckung bei Pultdach

Fur die Dacheindeckung kénnen jegliche Materialen und Farben verwendet
werden.

6.1.6 Dachaufbauten

6.1.6.1 Dachaufbauten sind als Dachgauben und Zwerchgiebel zul&ssig.

Zulassigkeit
Dachaufbauten sind nur
o] auf einem Hauptgebaude mit Sattel- oder Walmdach,

o] in der ersten Ebene des Dachgeschosses und
o] bei einer Dachneigung von mehr als 35°
zulassig.

Negative Dachaufbauten sind nicht zul&ssig.
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Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

Lage
Dachaufbauten haben untereinander mindestens einen Abstand von 1,25 m
einzuhalten.

Gestaltung

Die Dachaufbauten sind mit dem gleichen Material und in der gleicirdre F
wie das Hauptdach oder mit Blech einzudecken.

Bei Doppelhausern sind die einzelnen Dachaufbauten hinsichtlich inres E
scheinungsbildes anzupassen.

Grolie
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 50% der Lange dés-Ge
des betragen.

Dachneigung

Die Dachneigung muss symmetrisch sein und darf max. 15° von der Dach-
neigung des Hauptdaches abweichen. Hiervon ausgenommen sind Schlepp-
und Segmentbogengauben.

6.1.6.2 Dachgauben

Art

Dachgauben sind mit Schlepp-, Sattel-, Walm- und Segmentbogendach zu-
lassig.

An einem Gebaude darf nur eine Gaubenart verwendet werden.

Lage

Es sind mindestens folgende Abstande einzuhalten:

o] 1,50 m von der seitlichen Gaubenaul3enwand zur Giebelwand des Ge-
baudes (und bei Doppelhaushalften auch zur jeweiligen Brandwand)
und

o] 1,00 m vom obersten Konstruktionsteil bis zum First des Hauptdaches.

Vor Gauben muss mindestens eine vollstandige Dachplattenreihe durchlau-

fen.

Die Breite darf max. 2,0 m und die H6he darf max. 1,25 m betragen.

6.1.6.3 Zwerchgiebel

Art
Zwerchgiebel sind mit Sattel-, Walm- und Segmentbogendach zulassig.

Lage

Es sind mindestens folgende Abstande einzuhalten:

o] 1,50 m von der seitlichen Zwerchgiebelaul3enwand zur Giebelwand des
Gebaudes (und bei Doppelhaushalften auch zur jeweiligen Brandwand)
und

o] 1,00 m vom obersten Konstruktionsteil bis zum First des Hauptdaches

Auf jeder Traufseite ist max. ein Zwerchgiebel zul&ssig
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

Gestaltung
Die Firstlinien mussen im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung des Gebéau-

des verlaufen.
Auf den Dachflachen des Zwerchgiebels sind Dachaufbauten unzulassig.

Grole

Die Breite darf max. 3,5 m betragen.
Dacher bei Nebengebauden und Garagen
Dachform

SD/FD/PD  Satteldach (SD), Flachdach (FD) oder Pultdach (PD)

Dachneigung
0°- 48° Dachneigung 0° - 48°

Die Dachneigung der Garage darf die Dachneigung des zuzuordnenden
Hauptgebaudes nicht tGberschreiten.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat mit dem gleichen Material und in der glefcheae

wie das Hauptdach oder mit Blech zu erfolgen.
Ein Flachdach kann auch begriint werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur ausnahmsweise zulassig.

Garagen und offene Kfz-Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Altomunster inedegils aktuellen
Fassung, soweit im folgenden nichts anderweitiges geregelt ist.

Der Vorgartenbereich ist ein funf Meter tiefer Streifen des Grundstéick
lang der ErschlieBungsstralle.

Vor der Garage ist in Einfahrtsrichtung ein Stauraum von min. 5,0 m Lange
gemessen von der Grundsticksgrenze einzuhalten.
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8.1

8.2

8.3

Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

Parzellen 1 bis 28

Die Gesamtlange einer Garage darf an der Grundstticksgrenze max. 9 m be-
tragen.

Im Vorgartenbereich durfen pro Einzelhaus und pro Doppelhaushéatite ma
zwei offene Kfz-Stellplatze angeordnet werden.

Gestaltung
Baukorpergrundriss
Die Baukorper der Hauptgebaude sind auf einen rechteckigen, in Fistrich
tung langsgerichteten Grundriss aufzubauen.
(Hauptgebaude ist jeweils das Einzel- oder Doppelhaus — nicht eppebo
haushélfte.)

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Geb&ude sind mit Putz oder Holzverkleidung zul&ssig.

Doppelhauser

Doppelhauser sind bzgl. Gestaltung, Zahl der Geschosse (Bauweise), Wand-
und Firsthéhe, Hohenlage des Gebaudes, Dachform, Dachneigung, -
aufbauten, -Uberstande, -deckung und Baumaterialen aufeinander abzustim-
men.

ErschlieBungsflachen und weitere 6ffentlichen Flachen

Stral3enbegrenzungslinie
Abgrenzung von privaten Flachen und offentlichen Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache
Die nicht fur Stral3en, Wege und Platze und Zufahrten benotigten 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind zu begrinen.

Offentliche Griinflache
Nahere Erlauterungen kdnnen der Ziffer 12 und dem Umweltbericht entnom-
men werden.

Baugebietsinterne Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
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10.

11.

11.1

11.2

11.3

12.

12.1

Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

Nahere Erlauterungen kdnnen der Ziffer 12 und dem Umweltbericht entnom-
men werden.

Flachen fur diaVasserriickhaltung
Die nicht fur dieWasserriickhaltung benétigten Flachen sind zu begrtinen.
Nahere Erlauterungen kdnnen der Begrindung entnommen werden.

Versorgungsleitungen

Einfriedunge

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

n

Grinordnung

Stellplatze und Garagen dirfen zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden.

Zur Uberwindung von Hohenunterschieden sind auBerhalb der festgesetzte
Baugrenzen Stutzmauern als Trockenmauerwerk, Drahtschotterkdrbe; Ort
tonmauern oder Winkelstitzmauern mit einer maximalen Héhe von 1,5 m
Uber talseitigem Gelande nur mit einem Mindestabstand von 1,5 m von der
Grundsticksgrenze zulassig

Ortbetonmauern oder Winkelstitzmauern sind mit Strauchern oder Kletter-
gewachsen vorzupflanzen.

Kabelverteilerschranke sind in die Einfriedungen zu integrieren.

Offentliche FI

achen

Baume nach Pflanzliste

Pflanzenliste 1 - Baume fir westliche Grunflache (Ausgleichsflache)
Baume: Stammumfang 8 cm -10 cm

Alle vom Standort her geeigneten Obstsorten als Hochstamm
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Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

Pflanzenliste 2 - Baume fur Flachen der Wasserrtickhaltung und fir stidliche
Grinflache

Baume: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10 cm -12 cm

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Salix spec. Weide

Fraxinus excelsior Esche

Populus nigra Schwarz-Pappel

Pflanzenliste 3 - Baume fir zentrale Grunflachen

Baume: 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12 cm -14 cm
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzenliste 4 - Baume fur Straldenraum

Baume: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10 cm -12 cm

Crataegus laevigata 'Paul's scarlet’  Rot-Dorn

Prunus avium 'Plena’ geflllte Vogelkirsche
Amelanchier laevis/ovalis Felsenbirne
Malus hybriden Zierapfel

Geholzstruktur aus 10% Baumen und 90% Strauchern

Baume: 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12 cm -14 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Betula pendula Hange-Birke
Tilia cordata Winter-Linde
Fagus sylvatica Rot-Buche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Acer campestre Feld-Ahorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbirne
Juglans regia Walnuf3
Sorbus aucuparia Eberesche
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Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, H6he 60 cm - 100 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Corylus avellana Haselnuss

Rosa canina Hunds-Rose
Crataegus monogyna WeilRdorn

Salix caprea Sal-Weide
Ligustrum vulgare Liguster

Sambucus nigra Holunder

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Fir die PflanzmalRnahmen ist ausschlieRlich autochthone Pflanzwase zu
wenden. Fur die erforderliche Verankerung und den Schutz vor Verbiss ist zu
sorgen.

12.2  Hausgarten

Auf den privaten Bauparzellen ist je angefangener 250 m2 Grundstiicksflache
ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Nadelgehdlze werden auf das obige Pflanzgebot nicht angerechnet.

Alle Flachen, die nicht mit Geb&uden tberbaut sind und nicht ats, kGdh-,
Terrassen- oder Stellplatzflachen oder sonstige versiegelte Flacgelegt
sind, sind gartnerisch zu gestalten, mit standortgerechten einheamisch
Geholzen zu bepflanzen und entsprechend zu unterhalten.

12.3 Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enteklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache)

Als Ausgleich fur den durch die Bebauung verursachten Eingriff in Natur und
Landschaft werden folgende Ausgleichsflachen geschaffen:

Innerhalb des Plangebiets
§ Ortsrandeingriinung im Westen
Geholzstrukturen/Feldgeholze und Obstbaumreihe 2.280 m2

Aul3erhalb des Plangebiets

8 Flurnummer 809, Gemarkung Altomunster 3.231 m2
(siehe Ausgleichsflachenplan 1)
8 Flurnummer 1418, Gemarkung Stumpfenbach 1.884 m2

(siehe Ausgleichsflachenplan 2)
8 Flurnummer 1335 Tfl., 1336 Gemarkung Stumpfenbach 2.258 m2
(siehe Ausgleichsflachenplan 3)
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12.4 Durchftihrung der grinordnerischen MalRnahmen

Die vorgeschriebenen Gehdolzpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen, der
Grunflachen und der Ausgleichs- und Ersatzflachen sind zeitlich im Rahmen
der ErschlieRung des Baugebietes durchzuftihren.

Die festgesetzten Baumpflanzungen und die Anlage als Hausgarten auf den
privaten Parzellen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Haupt-
gebaude durchzufuhren.

Vorhandene bzw. vorgesehene Leitungen sind im Bereich der Gehélzpflan-
zungen durch entsprechende Vorrichtungen zu schitzen.

Baume, die durch die Neuplanung erhalten bleiben, kdnnen dabei dngerec
net werden.

Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen verschoben werden, wenn es im
Rahmen der Bauausfiihrung notwendig wird.

Ausgefallene Gehdélze sind in der gleichen GréRRe und Glte spatestens in de
folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

Bei Pflanzung von Gehoélzen, die mehr als 2 m Hohe erreichen, ist zmangre

zenden landwirtschaftlichen Grundstiicken ein Abstand von mindestens 4 m
einzuhalten.

13. Feuerungsanlagen

Auf die Regelungen der Verordnung uber Feuerungsanlagen, Warme- und
Brennstoffversorgungsanlagen (Feuerungsverordnung - FeuV)jewdsis
aktuellen Fassung wird verwiesen.

14. Brandschutz

In jeder Nutzungseinheit muss in jedem Geschoss, das uber Aalferitme
verfugt, mindestens ein Fenster mit einer Bristungsoberkante var8rBax

m uber der nach Abschluss der Baumalinahme hergestellten Gelandeoberfla-
che vorhanden sein.

Ist dies nicht der Fall oder sind die notwendigen Fenster wegenethé&uG
desituierung nicht mit mobilen Steckleitern der Feuerwehr direkt anleiterbar,
ist ein zweiter baulicher Rettungsweg erforderlich.
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Flursticksnummer

Parzellennummer

Bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen

Vorgesehene Grundstiicksgrenze

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Vorgeschlagener Baukorper (Hauptgebaude mit Garage); entspricht nicht
der max. zulassigen Grundflache

Bestehender Bachlauf

Ho6henschichtlinie mit Angabe der Hohe in Meter 4. NN

Maf3zahlen (Angabe in m)
z.B. Abstand der Baugrenze von der Grundsticksgrenze

Soweit Zufahrtswege, Zugange, Garagenzufahrten und Stellplatze befestigt \weliéen,
diese als moglichst nicht vollflachig versiegelte Flachen ausgefiénden. Fir die Ausfih-
rung wird beispielsweise Pflaster mit Rasenfuge, Pflaster miemEuge, Rasenwaben-
pflaster, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster empfohlen.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen soll nach Mdglichkeit digstginen genutzt

werden oder bei geeigneter Bodenbeschaffenheit versickern.

Bei einer Versickerung sind insbesondere folgende Normen zu beachten:

- Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesamnhiéder-
schlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV))
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niedmsasiser in
das Grundwasser (TRENGW)

Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niedgmaesiser in
oberirdische Gewasser (TRENOG)

Das Betreiben einer Regenwassernutzungsanlage ist dem Markt Altomdestetyeck-
verband zur Wasserversorgung der Alto-Gruppe und dem Gesundheitsamt &raxinzai-

gen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Allédztw. Altlastenverdachtsfla-
chen bekannt.

Konkrete Anhaltspunkte fur schadliche Bodenverdnderungen (z.B. auffalligeberiin
oder Geruch) oder Altlasten (z.B. kunstliche Aufflllungen mit Abféllen) sind nachlArt
Bayerisches Bodenschutzgesetz dem Landratsamt Dachau - SacBgebienverziglich
anzuzeigen.

Die aktive und passive Nutzung solarer Energie bzw. die Nutzung areteserbarer
Energiequellen ist anzustreben.

Ungegliederte Fassaden sollen mit standortgerechten Kletterpflaegaimt werden.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommemasih
Art. 8 Denkmalschutzgesetz dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpifiegeziiglich
anzuzeigen.

Auf mogliche Larm-, Geruchs- und Staubemissionen aus der Bewirtschditumgnach-
barten landwirtschaftlichen Grundstticke wird hingewiesen.

Das Gelande in den Privatgrundsticken ist so zu planieren, dass anfallendes Niederschlag
wasser nicht in Richtung der Lichtschéchte oder &ufRerer Kellerabgénge abkigei®en
Diese durfen nicht am Tiefpunkt angeordnet sein, sondern mussen vom Grundstick aus h¢
her liegen als das umgebende Gelande.

Auf die Regelungen von gemeindlichen Satzungen - insbesondere die Entwasserungssa
zung - und weiteren Rechtsnormen wird hingewiesen.

Zur Errichtung der AuRenbeleuchtung sollen nur insektenfreundliche Beleus$ysteme
(z. B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) Verwendung finden.

Der anstehende Oberboden ist vor Baubeginn in seiner gesamterabatlsehieben und
gemal DIN 18915 und ZTV-LA Stb in Mieten aufzusetzen. Bis zur Wiedeevetung sind
die Mieten anzuséaen.

Die ZTV-LA Stb und alle zitierten DIN-Normen liegen in der Bauvdtuweg des Marktes
Altomunster zur Einsichtnahme bereit. Im Ubrigen sind alle Normen und Riehtlbeim
Deutschen Patentamt hinterlegt und kénnen z.B. beim Beuth-Verlag bezogen werden.

Quellenangabe zu den Geobasisdaten:
Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2014 (www.geodaten.bayern.de)
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat des Marktes Altominster hat die ErweiterungBdbauungsplanes
Altomunster Nr. 23 ,Sandgrubenfeld” in seiner Sitzung vom 16.12.2014 beschlossen.

Der Beschluss Uber die Aufstellung wurde mit Bekanntmachung vom 29.05.2015 - ausge-
hangt am 01.06.2015 ortsiblich bekanntgemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behodrden undsonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange (8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Fur die Offentlichkeit bestand die Mdoglichkeit, sich in der Zeit vom 11.06.2045
14.07.2015 fruhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,esiehtiich
unterscheidende Ldsungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines @ebiets
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu ungerricht
und sich nach entsprechender Erdrterung zu aul3ern.

Auf den Ort und die Dauer der friihzeitigen Beteiligung wurde mit Bekanntmachung vom
01.06.2015 am 02.06.2015 hingewiesen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schredm
11.06.2015 beteiligt.

1. Offentliche Auslegung und Beteiliqung der Behérden und songién Trager dffent-
licher Belange (8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erweiterung” \witaker
Begrundung - jeweils in der Fassung vom 04.08.2015 - und den wesentliclests, \omr
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 25.09.2015 bis 30.10.2015 o6ffentlich
ausgelegt.

Auf den Ort und die Dauer der offentliche Auslegung sowie die Angaben dazu, welche A
ten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, wurde mit Bekanntmacimmg
05.09.2015 - ausgehangt am 16.09.2015 - hingewiesen.

Die Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schredre
28.09.2015 beteiligt.

2. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und songgn Trager 6ffent-
licher Belange (8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 jeweils i.V.m 8 4 a Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erweiterung® \mitaker
Begriindung - jeweils in der Fassung vom 17.11.2015 - und den wesentlichen, bereits vor-
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Begrindung

Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet liegt im sudwestlichen Bereich von Altomunster undtgistfich und nérd-
lich an eine bereits bestehende Wohnbebauung an.

Das vorgesehene Konzept richtet sich aufgrund der OrtsrandlagddizBebauungsdichte

in etwa an die bestehende Umgebungsbebauung an. Dadurch dass imnreg Quuied-
stiicksseite mit einem Gebaude ausgebaut werden kann, werden Sichtbeziehungen in die n
turliche Landschaft ermoglicht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die im rechtskraftigen Bebauungkpla

munster Nr. 23 ,Sandgrubenfeld” festgesetzten Wegeverbindungen und dieéeine fiar
die Regenrtuckhaltung mit Gberplant (vgl. gelbe Markierungen)

—~
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Fur die gelb markierten Bereich finden mit Inkrafttreten des vorliegendesuBelsplanes
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Altominster Nr. 23 ,Sandgrubé«eield“An-
wendung mehr.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Marktes Altomiinster ist das Gi#dsdBebauungsplanes als
Grunflache und als Flache fur die Wohnbebauung dargestellt.

Flachennutzungsplan des Marktes Altomunster in der Fassung von20122

O Plangebiet

Bebauung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird nach § 16 Baunutzungsverordnung fin &lan-
gebiet befindlichen Bauparzellen durch die Festsetzung der Grundftatheser Zahl der
Vollgeschosse und der H6he baulicher Anlagen bestimmt. Hierbei wird grurncis&inl
Hochstmal? festgesetzt, bei der Wandhohe jedoch aus stadtebaulichennGuiiciulesin
Mindestmal3, um ein vollausgebildetes Obergeschol3 zu erreichen.

Die Obergrenze des § 17 Baunutzungsverordnung betragt fir ein allgemeihegabiet

bei der Grundflachenzahl 0,4 und wird aufgrund der vorgenannten Festsetzunden bei
Einzel- bzw. Doppelhausern um 0,1 und beim GescholRwohnungsbau um 0,2 bzw. 0,3 Uber
schritten.

Die Uberschreitung bei den Einzel- bzw. Doppelhausern beziehtisielif, die zulassige
GRZ von 0,4 um 0,1 ausschlie3lich fur Grundflachen von Zufahrten und sonstige versiegelt
wasserundurchlassige Anlagen zu erh6hen. Aufgrund der Beschrankung auf Zufahrten et
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wirkt sich dies nicht negativ auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse aus und ist deshalb in diesem Rahmen als zuléssig anzusehen.

Im Rahmen der Konzepterstellung fur diesen Bebauungsplan wurde austiriiokgjege-

ben, in einem zentralen Bereich des Plangebiets einen GeschoRwohaouwegéibeeren zu
konnen und die hierzu nétigen planungsrechtlichen Voraussetzungen nach den gemeindli
chen Vorstellungen zu schaffen. Der Markt Altomiinster verfugt trotz semeandesent-
wicklungsprogramm Bayern verankerten ZentralOrtlichkeit nur Gber sehr eveoigpriva-

ter und offentlicher Seite zur Verfigung gestellten (Miet-)Wohnungen. An dieser Einschéat-
zung andert sich auch nichts angesichts der kirzlich fertiggestellten VorhakemTialan-

ger Stral3e und der in Bau befindlichen Wohnanlage im BebauungspldnBeliieiesen”,

die die aktuelle Nachfrage auch nur zum Teil befriedigen kénnen. Aufgrund deshivei

zu erwartenden Bevolkerungswachstums im Grofdraum Miunchen und der durch die Elektri-
fizierung und Taktverbesserung der S-Bahnlinie an Attraktivitdt gewonn@mieindung

von und nach Minchen ist nach den aktuellen Prognosen auch fir den Markt Aleyminst
und hier besonders fur den Hauptort Altomunster von einem Einwohnerzuwachs und damit
weiterhin hohen Nachfrage nach (Miet-)Wohnungen auszugehen. Auf dem dereéitr
mobilien- und Mietmarkt dominieren jedoch - vor allem im nachgefragten Neetmcib -
traditionell Ein- und Zweifamilienhauser, die aber - insbesondere aufgrund der damit ver
bundenen Wohnflachengroél3e - nicht fur alle Bevolkerungsgruppen (hier ist insbesondere
Single- und Seniorenhaushalte gedacht) geeignet sind. Gerade dieSikeB@gsgruppen

soll es ermoglicht werden, beim Bezug einer ersten eigenen Wohnung oderAdigade

eines Hauses aufgrund des damit verbundenen Unterhaltsaufwandes imoHemaer-
bleiben und gerade nicht in den ohnehin angespannten grof3stadtischen Bereiclawziehe
mussen. Aufgrund der 6rtlichen Lage besteht in diesem Plangebiet diehkédlauf kur-

zem Wege 10 Minuten fuf3laufig und damit umweltfreundlich den Bahnhof Altosr(ursd

die nachsten Einkaufsmoglichkeiten im Gewerbegebiet zu erreichen.

Insbesondere unter der raumlichen Einbeziehung der nordlich vom Geschol3wbhoungs
befindlichen 6ffentlichen Gebaude, der Abstande von acht Metern hhéiailden vorgese-
henen Baukdrpern untereinander und den Abstanden zu der benachbarten noch dazu v
einer StralRe unterbrochenen Bebauung von im Durchschnitt 13 Metsithistgestellt,

dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durchau
als erfullt betrachtet werden kdnnen. Das Gesamtkonzept relagiciedamit auf ein durch-

aus fur ein Wohngebiet vertragliches Mal3.

Ein Grenzausbau mit Garagen und Nebengebauden wird nur fir den sudlicbeneictil

des Plangebiets zugelassen, da der jeweils noérdliche Nachbar aufgrund de$ eatGric
lAndeanstiegs und der damit verbundenen héheren Erdgescholirohful3bodenhdhe keine n
gativen Auswirkungen erfahren wird. Fur den nérdlichen Teilbereich siefl dies genau
umgekehrt dar, so dass hier von negativen Auswirkungen der Grenzgebaudaragmsgeg
werden kann. Ein Grenzausbau mit Garagen und Nebengebauden wird desteainfind-

lichen Teilbereich des Plangebiets nicht ermdglicht.

Im Plangebiet ist eine Bebauung mit 28 Einzel- oder Doppelhduseth@atiaude fir den
GescholRwohnungsbau vorgesehen.

Die Anzahl der Wohnungen bei den Einzel- bzw. Doppelhdusern wird au¥#@l@ungen
pro Einzelhaus und je eine Wohnung pro Doppelhaushélfte beschrankt, um aurctetas
Nachbarschaft vorhandene Geflige aufrecht zu erhalten.

Der GescholBwohnungsbau wird im zentralen Bereich des Bebauungsmtasyshiuiert
und die Anzahl auf 15 Wohnungen je Einzelgebaude beschrankt.
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Erlauterungen zur Wandhohe (schematische Darstellung):

Hauptgebaude mit Satteldach Hauptgebaude mit Pultdach

I Wandhdohe (1)

Bauweise
Erdgeschoss und Dachgeschoss

Wandhdéhe (1)
max. 4,00 m

. Wandhohe (2)
Wandhdohe (1)

Bauweise
Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss

Wandhohe (1)

Bauweise
Erdgeschoss und Obergeschoss

Wandhohe (1)

min. 6,00 m min. 6,00 m
max. 6,50 m bzw. 6,70 m max. 6,50 m
Wandhohe (2)
max.7,50 m

Die Wandhdohe (1) ist das Mal3 zwischen OK-Erdgeschossrohful3boden ubdcbKaut
aulRen am Schnittpunkt der verlangerten Linie der Aul3enwand an der Traufseite.

Die Wandhdohe (2) ist das Mal3 zwischen OK-Erdgeschossrohfuf3boden undobKaut
aulRen am Schnittpunkt der verlangerten Linie der der Traufseite gegesidmettn Au-
Renwand.

Erlauterungen zum Vollgeschoss und den Geschossen im Ubrigen

Die bayerische Bauordnung in der aktuellen Fassung definiert den B¥giliffeschoss*
nicht mehr. Da sich dieser Begriff jedoch in der Vergangenheit bewahwihdfir diesen
Bebauungsplan auf Art. 83 Abs. 7 BayBO zurtickgegriffen:
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Soweit 8 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosskaraigs-
recht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 3zdmnber 2007
geltenden Fassung fort.

§ 20 Abs. 1 BauNVO lautet wie folgt:
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind oder auf inre Zahl angerechnet werden.

Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassungviautggt:
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der nattrlichen oder festgelegtel
Gelandeoberflache liegen und uber mindestens zwei Drittel ihrer Grumelf&ice
Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergescwres
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die nattrliche oder fest-
gelegte Gelandeoberflache.

Schematische Darstellung der Geschosse

Gebéaude mit Satteldach Gebéaude mit Pultdach
DG
O O EG
KG

Hauptgebaude 1+ ID

DG
_/
O o oG 1 O OG
O O EG O O EG
KG KG
Hauptgebaude 1l + ID Hauptgebaude |l
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—
O O oG
O EG
KG

Hauptgebaude I

Die Gestaltung des Kellergeschosses soll aus dem naturlicherd&eadédauf entwickelt
werden. GroR3flachige Abgrabungen und Aufschittungen sind zu vermeiden.

Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denerhAltdegntime
nicht moglich sind, sind keine Geschosse. Aufenthaltsraume sind Raume, die zununic
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind.

Erl&auterungen zu Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO mussen dem Nutmoigder

im Plangebiet liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbshdiad durfen seiner
Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen sind dann als untergeoirssthen, wenn

sie sich in ihrer Funktion und auch rdumlich gesehen der Hauptnutzung unterordnen und ir
ihrem Umfang nicht Gber das hinausgehen, was in dem jeweiligen Rleingishiblich an-
gesehen wird.

Darunter fallen z.B. Spielhauschen, Geraterdume, Standplatze fir b&bédter,
Schwimmbecken, Einrichtungen fiur die Kleintierhaltung u.&..

Keine untergeordneten Nebenanlagen sind Terrassen, Stellplatze und Garagen.

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. 8 14 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen\fér-
sorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasdehnlagen zur Ablei-
tung von Abwasser sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen flrbameeue
Energien.

Darunter fallen z.B. Leitungsmasten, Transformatorenhauschen, VerstameyRésttei-
lerk&sten u.a.. Zu den fernmeldetechnische Nebenanlagen zahlen auckhiMkabténnen,
die eine Uber das Plangebiet hinausgehende Versorgung sicherstellen.

Erschlie3ung

Die stralR3enverkehrliche Erschlielung des Bebauungsplangebiets edolgler Stral3e
~Sandgrubenfeld” weitgehenst auf der Trasse eines besteh&hdareges, der aufgrund
der geanderten Verkehrsbelastung entsprechend ausgebaut werdén 8tuna8e B). Die
einzelnen Bauparzellen werden Uber die neu zu errichtende Stral3e A erschlosse
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Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
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Im Falle einer Sperrung der Stral3e B ist es mdglich aigBrzellen tber den als sog. ,Not-
weg" ausgebauten Weg A anzufahren.

Aufgrund der vorgegebenen Anschlussstellen an das 6ffentliche, bektelenkehrs- und
Abwassernetz und insbesondere aufgrund der bestehenden Topografie ergefenvese
nig baugebietsinterne ErschlieBungsvarianten. Uberlegungen dazenvheckits zu Ver-
fahrensbeginn durchgefihrt. Als wirtschaftlichste und am besten fir die vorharasme T
grafie geeignete StralRen- und damit auch Kanalfiihrung hat sich die negemde Losung
herausgestellt.

Fur die FuRgéanger und Radfahrer sieht das ErschlieBungskonzept die Errichtaegeon
attraktiven Wegeverbindungen zu den bestehenden Stral3en ,Euphemiawe§anddry-
benfeld” vor.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgundtader A
Gruppe durchgefihrt.

Stromversorgung

Die Errichtung des Stromleitungsnetzes erfolgt durch das Bayernwerk.

Telekommunikation

Die Errichtung des Telekommunikationleitungsnetzes erfolgt durch die DeUtstdlem
und die Altonetz GmbH.

Erdgasversorgung

Die Errichtung des Erdgasleitungsnetzes erfolgt bei entsprechendem dedharélie Ener-
gie Sudbayern.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung wird durch den Markt Altomunster sichetijeste

Das Bebauungsplangebiet wird Uber eine getrennte Kanalisatidgchimutzwasser und
Niederschlagswasser entsorgt.

Das Schutzwasser wird Uber die bereits vorhandene Kanalisation sihthdatpumpwerk
in der Stumpfenbacher StralRe der gemeindlichen Klaranlage ,Zeitlbachtal* augefih
Das Niederschlagswasser von Dachflachen soll mdglichst Uber pfigtégenen zuriickge-
halten und zum Beispiel fur die Gartenbewasserung genutzt werden.
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Das ubrige auf Stral3en-, Dach- und weiteren befestigten Flachen anfalleddeschlags-
wasser wird fur den sudlichen und noérdlichen Teil des Plangebiets nach einer Rickhaltunc
in entsprechend dimensionierten Becken Uber einen Zulaufgraben bzw. dem Euphemiagra
ben dem Stumpfenbach zugeleitet (vgl. auch Ausfihrungen zu Ziffer 7).

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Landkreis Dachau sichergestellt.

Immissionen

Auf das geplante Wohngebiet wirken keine negativen gewerbliche oder verkehsstieehni
Emissionen ein.

Wasserwirtschaft

Sudlicher Planbereich

Der bestehende Wegseitengraben entlang des bisherigen Flurweges und der spefderen S

B ist auf einer Teillange von voraussichtlich 100 m zu verrohren, da atievthaltnisse

hier nach einem Stral3enneubau flr einen offenen Graben nicht mehr ausreichend sind.
Desweiteren ist aufgrund der Trassenfiuihrung der neuen Schmutzwasserkandbsatien
stehende Regenriickhaltebecken etwas zu verkleinern. Dieses Volumen westlith neu

zu errichtenden Regenrickhaltebecken (RRB) wieder entsprechend zur Verfligung gestellt.
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Das neu zu errichtenden RRB nimmt das Niederschlagswasser aus dewv&ssgekanali-
sation fur den sudlichen Planbereich auf und gibt dieses gedrosselt an den Wegseitengra

ab.

Nordlicher Planbereich
Das neu zu errichtenden RRB nimmt das Niederschlagswasser aus dewv&ssgekanali-
sation fur den nordlichen Planbereich auf und gibt dieses gedrosselt an demiagpdieen

ab.
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Die Details werden im entsprechenden wasserrechtlichen Verfahrehrdiaefdargestellt
und erlautert.
Umweltbericht

Bestandteil der Begrindung ist der unter Buchstabe F aufgefiihrte Uenetitider Land-
schaftsarchitektin Cornelia Sing.

Flachen
Gesamtflache im Geltungsbereich 32.477 m?
Verkehrsflache 6.309 m2
davon Bestand 465 m2
davon neu geplant 5.844 m2
Flachen fur Regenriickhaltebecken 3.001 m2
Baugrundstlcke 18.515 m2
Parzelle 1 573 m2
Parzelle 2 521 m2
Parzelle 3 509 m2
Parzelle 4 594 m?
Parzelle 5 501 m2
Parzelle 6 625 m2
Parzelle 7 512 m?
Parzelle 8 675 m2
Parzelle 9 695 m?
Parzelle 10 504 m2
Parzelle 11 609 m?
Parzelle 12 521 m2
Parzelle 13 522 m2
Parzelle 14 621 m2
Parzelle 15 506 m2
Parzelle 16 686 m?2
Parzelle 17 508 m2
Parzelle 18 519 m2
Parzelle 19 552 m2
Parzelle 20 577 m2
Parzelle 21 594 m?
Parzelle 22 525 m2
Parzelle 23 519 m2
Parzelle 24 550 m2
Parzelle 25 709 m2
Parzelle 26 579 m2
Parzelle 27 506 m2
Parzelle 28 566 m?2
Parzelle 29 + 30 2.670 m2
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Umweltbericht
Vorbemerkung Umweltbericht - Vorgaben und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffeim Bauge-
biet erstellen zu kénnen.

Nach geltendem Recht 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB muss grundsatzlich in allen Bauleitplan-
verfahren eine formliche Umweltprifung durchgefihrt werden. Hierin sind déage des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu wurdigen. Didsefpsm
vorliegenden Verfahren in Form des Umweltberichtes. Der Umfang und dide@lng
wurde anhand der Anlage 8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB Uberprtft und festgelegt.

Der Umweltbericht bezieht sich nach § 2 Abs. 4 Satz 1 nur auf die garatlish erhebli-
chen Umweltauswirkungen. Es wurden deshalb nur diejenigen Umweltauswirlemgéen
telt, die nach dem derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand bzw. nach vernupligem
nerischem Ermessen voraussehbar sind.

Die Beurteilung der Umweltauswirkung erfolgt verbal-argumentativ. Dabei weleée Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Diesgtéflung orientiert
sich entsprechend dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis“eDsesht eine Be-
schreibung des Bestandes mit Darstellung der Auswirkungen, sowie sthetzggene
Vermeidungsmal3nahmen vor.

Entsprechend der Abschichtungsregelung wurde der Umfang der jexf@itiedichen Er-
mittlung von Umweltbelangen auf das Bebauungsplanverfahren beschrankt. Wenelge
Erkenntnisse, die auf anderen Planungsebenen ermittelt wurden odeltexmeitten sollen,
sind daher nicht Bestandteil der Untersuchungen.

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplas

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Bereich von Altomtinster undtgisttich und nord-
lich an eine bereits bestehende Wohnbebauung an.

Das vorgesehene Konzept richtet sich aufgrund der Ortsrandlage bzgtbdeiuBgsdichte

in etwa an die bestehende Umgebungsbebauung an. Dadurch dass imnreg Quuied-
stucksseite mit einem Gebaude ausgebaut werden kann, werden Sichtbeziehungen in die n
turliche Landschaft ermdéglicht.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fekgten umweltre-
levanten Ziele und ihrer Berticksichtigung

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die vorliegende Planung entspricht den Grundsatzen der LandesentwickluayemB

insbesondere in den nachstehenden Bereichen einer nachhaltigen Entwicklung:

8 Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen Weiterentwicklung
unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bséarfyon
Bevdlkerung und Wirtschaft
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Erhaltung eines charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes

Nutzung der vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brechflac

und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten

8 Anbindung von Bauflachen an geeignete Siedlungseinheiten, um einedéknsgeder
Landschaft zu verhindern

8 Freihalten von besonders schitzenswerte Landschaftsteile wiazdBchaftspragende

Hohenrtcken, Kuppen und Hanglagen sowie Fluss- und Seeuferbereiche

w W

8 Bereitstellen von ausreichendem Wohnbauland, um eine nachhaltige und

vorausschauende Bodenpolitik zu unterstiitzen

Ziele des Regionalplans

Die vorliegende Planung entspricht den im Regionalplan verankerten factiethemzum

Siedlungswesen

8 In der gesamten Region soll die Wohnsiedlungsentwicklung einer Genaégrideckung
des Bedarfs ihrer Bevolkerung sowie einer nicht unverhaltnismafiigeikBeungszu-
wanderung umfassen.

und zu den fachlichen Zielen zu Natur und Landschaft

8 Im landlichen Raum der Region soll insbesondere die Sicherung &&iglen Natur-
haushaltes angestrebt werden.

Landschaftsplan des Marktes Altomunster
Der Landschaftsplan des Marktes Altominster enthélt zu dem innerértBeeich keine
Aussagen.

Schutzgebiete
Innerhalb sowie in der Umgebung des Planungsgebietes sindiasser- oder naturschutz-

rechtlichen Schutzgebiete festgesetzt.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht sind insbespnder
§ das Baugesetzbuch

§ das Bundesnaturschutzgesetz

§ Bayerische Naturschutzgesetz

§ der Flachennutzungsplan in Verbindung mit dem Regionalplan

zu bertcksichtigen.

Nachfolgend wird der Ausgangszustand fir jedes Schutzgut ermitteltremhtspde Ver-
meidungs- und Minimierungsmalinahmen dargestellt (mit Festsetzungen im Bebauung
plan). Unvermeidbare Eingriffe werden entsprechend ausgeglichen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungeinschl.
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Schutzgut Beschreibung Bestand Baubedingte Anlage- und

Auswirkungen betriebsbedingte
Auswirkungen

Klima und |Das Wohngebiet ist auf einer |Durch die Bautatigkeit Es wird ein Kaltluft-

landwirtschaftlichen Nutzflache,kommt es zeitlich entstehungsgebiet bebaut
Ackerland, geplant. Im Osten |begrenzt zu
und Norden besteht bereits Schadstoffausstof3 Die Kaltluftstrome in die
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Bebauung.

durch Baumaschinen

Das Wohnbaugebiet ist auf eineund Baufahrzeuge.

Kuppe geplant. Das Gelande
steigt von Norden an, hat seinen
Hochpunkt ca. mittig des
geplanten Baugebietes und fall
nach Siden ab. Nach dem
geplanten Wohnbaugebiet steigt
das Gelande wiederum stark an.
Als Ackerland ist der Bereich ein

Kaltluftentstehungsgebiet.

geringe Erheblichkeit,

Ortschaft verlaufen am
nordlichen und sudlichen
Ortsrand,

im Norden im Bereich
des Euphemiagrabens,
im Stiden im Bereich de
geplanten und bestehen
den Regenrickhalte-
becken.

-

Durch die Bebauung
wird die Kaltluft-
entstehung vermindert;
nachdem die Kaltluft-
bahnen bestehen bleiben,
stellt dieser Eingriff
punktuell eine Verander:
ung des Kleinklimas dar

geringe Erheblichkeit

da zeitlich begrenzt

aufgrund Topografie

Boden Entsprechend Bodenkarte ist imOberboden wird \ollstandiger Verlust von
Bereich des geplanten Wohnbaabgeschoben landwirtschaftlicher
gebietes sandiger Lehm Unterboden wird durchProduktionsflache
anzutreffen. Bautétigkeit verdichtet
Als landwirtschaftliche Im Uberbauten Bereich
Nutzflache erflillt die Flache alledm Boden findet sich | Verlust der Boden-
wichtigen Bodenfunktionen wie die Erschlielung des | funktion
Standort fir Bodenorganismen,| Gebietes wie Wasser,

Retentions-vermégen, Abwasserleitungen, | Im Bereich der privaten

Ruckhaltevermdgung und Filter-Telekommunikations- | 6ffentlichen Grinflache

und Pufferfunktion fur linien, Strom etc.. bestehen die Boden-

wasserlosliche Stoffe. Zudem funktionen (durch die

handelt es sich um eine Flache Die anstehenden Verdichtung)

mit guter Eignung fur die Bodenprofile werden |eingeschrankt weiter

landwirtschaftliche Nutzung. |verandert und die

Es sind keine seltenen Bodenfunktionen

Bodenarten betroffen. gestort.
mittlere Erheblichkeit, | mittlere Erheblichkeit,
da durch Bebauung |da durch Bebauung
unvermeidbarer unvermeidbarer Eingriff
Eingriff bzw. keine | bzw. keine seltene
seltene Bodenart Bodenart betroffen sind
betroffen sind.

Wasser Grundwasser Aufgrund der Bodenart Aufgrund der Bebauung

sandiger Lehm und

nachdem keine

wird die Grundwasser
neubildungsrate
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Ein hoher Grundwasserstand inkingriffe in das gemindert;
Geltungsbereich ist nicht Grundwasser zu aufgrund der Bodenart
bekannt. erwarten sind, sind  sandiger Lehm und

keine negativen Aus- ackerbauliche Nutzung
wirkungen auf das hat die Flache fur die
Grundwasser zu Grundwasserneubildung
erwarten. mittlere Bedeutung. Im
Bebauungsplan ist
festgesetzt, dass das
Dachflachenwasser tber
Zisternen genutzt werden
soll bzw. zu versickern
ist, zudem ist ein
Regenrickhaltebecken
geplant.

geringe Erheblichkeit
aufgrund Versickerung

Fliegewasser

Im Planungsgebiet finden sich
keine Fliel3gewasser. Nordlich keine betroffen, daher keine betroffen, daher
grenzt der Euphemigraben an. keine Beeintréchtigungkeine Beeintrdchtigung

Das geplante Baugrundstiick liegt
auRerhalb von Uberschwem-
mungs- und Trinkwasserschutzkeine betroffen, daher keine betroffen, daher

gebieten. keine Beeintrachtigungkeine Beeintrachtigung

Tiere und | Der geplante Geltungsbereich ¢ Durch BaumaRnahmerDurch Uberbauung

Pflanzen |Bebauungsgebietes umfasst einend -bautatigkeit gehen Nahrungshabitate
landwirtschaftliche Nutzflache ~kommt es zu Stérungererloren
Ackerland. (Larm, Geréausche, Er-
schitterungen, Im Bebauungsplan ist
Im Norden und Osten grenzt | Lichtspiegelungen undeine entsprechende
Wohnbebauung an. -reflexionen) Ortsrandeingriinung -

Grunstruktur vorgesehe

>

Biotopkartierte Bereiche,

Nachweise in der Artenschutz- Mit einer festgesetzten
kartierung oder Schutzgebiete GRZ von 0,4 bzw. 0,6
finden sich im Geltungsbereich ergeben sich auch im
nicht. Der nachstgelegene Baugebiet noch
biotopkartierte Bereich befindet Freirdume und

sich westlich — Gehdlzbestand jan Grunflachen

ehemaliger Entnahmestelle.
Zudem werden externe
Als ackerbauliche intensiv Ausgleichsflache erstellt.
genutzte Flache hat der Bereich
fur Offenlandarten, vor allem
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bodenbritende Vogel,
Bedeutung.

Es ist bekannt, dass Bodenbriter
von Uberhéhenden Strukturen
und Kulissen (hier Ortsrand) ein
Vermeidungsverhalten
aufweisen.

Daher hat der Bereich des
geplanten Wohnbaugebietes
aufgrund dem bekannten
Vermeidungsverhalten keine bzw.
untergeordnete Bedeutung als

Brutstatte. Mittlere Bedeutung aufgrund Eingrinungs-
ergibt sich als Nahrungshabitat aufgrund der zeitlichenmaflinahmen und externe
fur wildlebende Arten. Begrenzung Ausgleichsflachen

geringe Erheblichkeit |geringe Erheblichkeit

Mensch Der Bereich hat aufgrund der
(Erholung) Nutzung und Lage keine
(Ubergeordnete) Bedeutung flr

die Erholung. Keine Erheblichkeit  Keine Erheblichkeit
Land- Der geplante Geltungsbereich des Im Bebauungsplangebiet
schafts- Baugebietes gliedert sich im wird die H6henent-
bild Westen an die bestehende wicklung und Gestaltung
Ortschaft an. Der Bereich ist angepasst bzw. gestuft
beztiglich der Topografie als und zur freien
Kuppe anzusprechen. Der Landschatft hin Einzel-
Ubergang der Ortschaft zur frei bzw. Doppelhauser
Landschatft ist hier gepragt durch festgesetzt.

die bestehende Bebauung.
Zur freien Landschatft hin
wird eine entsprechend
Ortsrandeingrinung
vorgesehen.

aufgrund der zeitlichendurch Schaffung
Begrenzung Ortsrandeingriinung
keine Erheblichkeit  keine Erheblichkeit

Kultur- Im Bereich des geplanten Bau-
und gebietes werden keine
Sachgiter Bodendenkmaler vermutet.
Baudenkmale im Umgriff findenKeine Erheblichkeit |Keine Erheblichkeit
sich nicht. da nicht betroffen. da nicht betroffen.

Seite 40



Bebauungsplan Altomunster Nr. 45 ,Sandgrubenfeld, 1. Erveitgr
in der Fassung vom 15.12.2015

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteden
Auswirkungen

Schutzgut Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen

Klima und Durch die Festsetzung der GRZ 0,4 bzw. 0,6 ergeben sich Freirdume in
Luft der Bebauung.

Boden Bei der Ausweisung eines Baugebiets ist die Inanspruchnahme des
Bodens ein unvermeidbarer Eingriff .

Wasser Dachflachenwasser wird genutzt bzw. versickert.
Tiere und Das Baugebiet umfasst keine hochwertigen Flachen.
Pflanzen Eine Ortsrandeingrinung und externe Ausgleichsflachen sind im

Bebauungsplan festgesetzt.

Mensch Keine

Landschafts- Eine Ortsrandeingriinung, innere Durchgriinung und h6henangepasste
bild Bauweise sind festgesetzt.
Zur freien Landschatft sind Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.

Kultur- und | Keine betroffen.
Sachguter

Aufgrund des Ausgangszustandes und der gleichférmigen Habitatstruktur sipiekem
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihng und Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung dietersuchungsgebietes
unter der Annahme, dass das Bebauungsplanverfahren nicht durchgefuhrt wird (Status-quc
Prognose).

So kommt es bei Unterlassung der BaumafRnahme insbesondere nicht zur Versiegelung vc
landwirtschaftlichen Nutzflachen und nicht zum damit einhergehendem direkten Funktions-
verlust, insbesondere des Schutzguts Boden. Funktionen des Boden- und Bodenwasserhat
haltes bleiben entsprechend ihres derzeitigen Potenzials unbeeintréadtigebensraum

(vor allem Nahrungshabitat) fur vorhandene Tier- und Pflanzenarten bleibt erhalten.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennyitaunmegs(Flache fur die
Wohnbebauung) entwickelt und entspricht daher den Vorstellungen undbéorgles
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Marktes im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwickldindere Nutzungsarten
(z.B. Gewerbeflachen) scheiden deshalb grundsétzlich aus.

In der Entwurfsphase zur Situierung der 6ffentlichen Stral3en-, Weg- und Griiniiagigen
Wert darauf gelegt bereits bestehende Ful3- und Radwege aus denbiaeten Strallenzi-
gen in das Plangebiet zu integrieren und mit den geplanten Wegesrkntpfen. Unter
Betrachtung des motorisierten Fahrverkehrs und dessen Auswirkurigke Bastandsstra-
3en kann das Plangebiet nur Uber die bestehende Stral3e ,Sandgruleadf&dppertskir-
chner StralRe mit Anbindung an die leistungsfahige Stumpfenbachge Strgefahren wer-
den, da eine Anbindung tber den Spielplatz an der Stral3e ,Euphemiamgegben dieser
Tatsache ausscheidet. Die interne ErschlieBung tUber eine Ringsteliddie wirtschaft-
lichste und flachensparsamste Variante dar und wurde deshalb als einzig verniinftige Alter:
native im Planungsprozess fortgefiihrt. Der planungssensible Abwasserbesagifgrund
der lagemaRigen Fuhrung der Kanalleitungen und insbhesondere der h6henrnAéfhion-
dung an die bestehenden Leitungstrassen ein weiterer Baustdamsfgewahlte Erschlie-
Bungskonzept und lasst sich mit der gewahlten Variante bestens realisieren.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vor allenmivhidd auf Schaf-
fung eines neuen Ortsrandes im Westen und Siden, auf eine hthenangepagsi g
zum neuen Ortsrand, geachtet. Auch wurden entsprechende Grinflacheadestgdang-
fristig eine Ortsrandeingrinung entwickeln zu konnen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwigkeiten und
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argunverat Grundla-

genermittlung fur die Bestandsbewertung wurde der Flachennutzumg&agerisches
Fachinformationssystem Naturschutz - Online-Viewer (FIN-Web)bdygrn.de, Home-
page des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, herangezagéie Etmittlung

der Auswirkungen auf die Schutzguter wurden Erfahrungswerte aus vergleicBbakem-

haben herangezogen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkugen

Unter bestimmten Umstanden kann sich bei einer Planaufstellung andeutesicldasser
Planfolge spater ggf. zusatzliche nachteilige Umweltauswirkunggben konnten. Dann
waren besondere Umweltiberwachungsmalinahmen nach 84c BauGB beredsr
Planaufstellung zu bestimmen, um diese eventuellen Auswirkungen mdéglichst fgieeeiti
mitteln zu kdnnen.

Fur das vorliegende Plangebiet sind keine derartigen Umweltibervgsrhanahmen not-
wendig, da derzeit keine Umweltauswirkungen ersichtlich sind, diedidbereits beschrie-
benen und im Rahmen der Eingriffsregelung auszugleichenden Beeintagetighinaus-
gehen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Markt Altomunster plant, aufgrund der hohen Nachfrage nach Baupitzezstlichen
Anschluss an Altomunster ein Wohnbaugebiet auszuweisen.

Durch die Mallnahme wird eine bisher landwirtschaftliche genutath&l- Acker - bean-
sprucht. Im Geltungsbereich und angrenzend sind keine besonderstzgescArten oder
Habitate betroffen. Durch entsprechende Festsetzungen im Bejsplam(Ein- und Durch-
grianung, Begrenzung der Grundflachenzahl und Hohenentwicklung) werden Eisgriffe
weit als mdglich vermieden bzw. minimiert.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden bleibt und ist im Zusammenhahgenigeplanten
Maflinahme unvermeidbar.

Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des rechtskndfi@gehennutzungsplanes
entwickelt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass keine erhebincheachhaltigen Aus-
wirkungen bei Entwicklung des Baugebietes zu erwarten sind.
Behandlung der Eingriffsregelung gemal Leitfaden "Bauen im Einlang mit Natur

und Landschaft"

Zustandserfassung — siehe Bewertung Schutzguter

Bestandsbewertung Eingriffsschwere Kompensationsfaktor

Kategorie | Typ A

Gebiet mit geringer Bedeutuihoher Versiegelungsbzw. Spanne zwischen

Ackerflache Nutzungsgrad 0,3- 0,6
festgesetzte GRZ > 0,35

Minderung der Eingriffsschwere

Schutzgut Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen

Klima und Luft/  Durch die Festsetzung der GRZ von 0,4 bzw. 0,6 ergeben sich
Boden Freiraume in der Bebauung. Eine innere Durchgrinung und eine
Ortsrandeingriinung sind festgesetzt.

Wasser Das Dachflachenwasser wird genutzt bzw. versickert.
Tiere und Das Baugebiet umfasst keine hochwertigen Flachen. Eine
Pflanzen Ortsrandeingriinung und externe Ausgleichsflachen sind im

Bebauungsplan festgesetzt.

Landschaftsbild |Eine Ortsrandeingriinung, innere Durchgriinung und héhenangepasste
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Bauweise sind festgesetzt. Zur freien Landschatft sind Einzel- und
Doppelhauser festgesetzt.

Kultur- und Keine betroffen.
Sachguter

Berechnung Ausgleich entsprechend Leitfaden "Bauen im Einklandlair und Land-
schaft"

Eingriffsflache Kompensationsfaktor Ausgleichsflache

Kategorie | Typ A
Aufgrund Minimierungsmal3-
zu bilanzierende Flache nahmen und Uberwiegender GRZ
24.133 m?von 0,4 kommt der

davon Faktor 0,40 9.653 m?
Stral3en/Wege 5.844 m2 abzgl. in Ansatz.

226 m? Ruckbau 5.618 m?

Bauparzellen 18.515 m?

Weitere Details zu der zu bilanzierenden Flache kdnnen der AnlagkdheRbilanz ent-
nommen werden.

Ausgleichsmafl3hahmen
Innerhalb des Bebauungsplangebiets befindliche Ausgleichsflache

Zur Schaffung eines guten Uberganges in die Landschaft wird alsr@grgriinung eine
Bepflanzung mit Gehoélzstrukturen, sowie Obstbadumen vorgesehen — siehe Bspéanin
zeichnung.

Die Geholze sind vor Verbiss zu schitzen und ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Nac
ca. 15 Jahren, ist es mdglich ca. alle 5 Jahre abschnittsweisel(B)adie Gehdlze zu pfle-
gen und zurickzuschneiden/auf den Stock zu setzen.

Die Obstb&ume sind dauerhaft zu erhalten und mit einem fachgerdetdmungsschnitt
zu pflegen. Die Baume sind mit einer Manschette oder Drahthggsn giildverbiss zu
schitzen.

Die Zwischenbereiche sind mit einer Mischung Extensives Griunland z.B. voarfRiet
mann Fettwiese anzusaen und nach dem 15.06. abzuméahen, wobei das Matighitesbz
ist.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und jegliche Art von Dingung ist untersagt.
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AulRerhalb des Bebauungsplangebiets befindliche Ausgleichsflache

Ausgleichsflache auf dem Grundstiick Flurnummer 809, Gemarkung Altomiinster

siehe Ausgleichsflachenplan 1

Ausgangssituation:
Das Grundstiick wurde urspriinglich als Acker genutzt und in 2014 mit eineguiS&ae-
nenweide" angesat

Ziel:
Bienenweide - extensives Grinland mit Streuobstbereich

Malinahme:

Es sind 12 Obstbaume Hochstamm StU 8-10 regionale, bewahrte Sorten zu pflanzen. E
wird empfohlen, eine Hinweistafel anzubringen, auf der darauf hingewieseéndass es

sich um eine wertvolle Ausgleichsflache handelt, die von Mensch und (Haus-)tiegeicht
stort werden soll.

Pflege:

Das Grunland ist zur Bekdmpfung des Ampfers 2x jahrlich zu mahen, 1. Malithde

Mai, eine weitere Mahd ist im August/September méglich. Das Méahgut ist abzufahren.
Nach erfolgreicher Bekampfung des Ampfers ist eine Mahd im Herbst ausreichend.

Ein Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unter-
sagt.

Die Obstb&ume sind dauerhaft zu erhalten und mit einem fachgerdetdiemungsschnitt

zu pflegen. Die Baume sind mit einer Manschette oder Drahthagn g&/ildverbil3 zu
schitzen.

Ausgleichsflache auf dem Grundstick Flurnummer 1418, Gemarkung Stumpfenbach

siehe Ausgleichsflachenplan 2

Der Markt Altomtnster hat zur Durchfihrung von AusgleichsmalRnahmen fir meleere B
bauungsplane ein Gesamtkonzept einer Ausgleichsflache auf Flurnd#hb8e Gemarkung
Stumpfenbach erstellt.

Das gemeindeeigene Grundsttick Flurnummer 1418 liegt dstlich von Alteenisigdlich
der Stral3e nach Eichhofen und ca. 2,5 km vom Baugebiet entfernt.

Das Gesamtkonzept fur die das Grundstiick sieht vor, dass eine landwiitdcheénsiv
genutzte Wiese mit nérdlicher und sudlicher Begrenzung durch Feldgéh@ire exten-
sive Obstwiese mit Umweltbildungscharakter umgewandelt wird.

Die Gesamtflache betragt 15.500 m2. Davon ist eine Teilflache von 11.20Kofogisch
aufwertbar.
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Fur frihere Baugebiete bzw. Baumal3ihahmen
Bebauungsplangebiet Altominster ,Nordlich des Friedhofs*
Bebauungsplangebiet Altomunster ,An der WeilerstraRe*
Bebauungsplangebiet Altominster ,Am Amselweg*
Baumalnahme Bauhof Altomunster
Innenbereichssatzung Kleiner Anger
Radwegemalinahmen Unterzeitlbach und Wollomoos
Radwegemalinahme bei Pfaffenberg
Graben KirchbergstraRe Randelsried
Radweg Oberzeitlbach-AltomUunster
Bebauungsplangebiet Altomunster Nr. 37 ,Gemeindeverbindungsstrale*
wurden insgesamt 9.316 m2 beansprucht.

Dem Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes werden 1.884 m? Ausglelehzilige-

ordnet. Damit ist diese gemeindlichen Okokontoflache vollstandig ,verbraucht®.

Ausgleichsflache auf den Grundstiicken Flurnummer 1335 Tfl. und 1336, Gemarkung
Stumpfenbach

siehe Ausgleichsflachenplan 3

Ausgangssituation:

Die Grundstiicke sind als Grunland anzusprechen, vereinzelt zeighs&tiinland bereits

der Wiesenknopf.

Auf der Flache verlauft der Stumpfenbach, zudem bestehen bereits Selidlzen, im
Nord-Osten grenzt die Bahnlinie als lineare Struktur an.

Ziel:

Extensives Grunland fur die Zielart Wiesenknopf mit Wiesenknopfam@éaing und
Strukturanreicherung (Gesteinsschittung) fur die Zielart Zauneidechse in Zuordmung z
Bahnlinie am Stumpfenbach

Malnahme:

In Zuordnung zum Bahndamm sind laut Planzeichnung Gesteinsschuttungdemnib-
messungen (1 m bis 2 m breit, 1 m bis 5 m lang, ca. 1m hoch) zu erstellen.

Das bestehende Grunland wird entsprechend den Anspriichen des Wiesenkop$as exte

gepflegt.

Pflege:

Entsprechend den Habitatanspriichen der Wirtspflanze Wiesenknopf hat die 1bislahd
Ende Mai zu erfolgen, eine weitere Mahd ist ab Mitte Septembeiichtglas Mahgut ist
abzufahren.

Ein Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unter-
sagt.
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Anlage 1
Ausgleichsflachenplan 1
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Anlage 2
Ausgleichsflachenplan 2
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Anlage 3
Ausgleichsflachenplan 3

133t
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Anlage 4
Flachenbilanz

Seite 51



